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Introduccioéon

El presente informe se erige como un documento fundamental que refleja el compromiso
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de la comunidad por mantener y mejorar la calidad de vida de sus residentes. Aqui se
detallan los logros alcanzados durante el afio pasado y se trazan las lineas de accion para
el futuro. La copropiedad, representada por la administracion y el consejo, ha trabajado
incansablemente para enfrentar desafios y aprovechar oportunidades, lo que se traduce
en un entorno mas seguro, sostenible y acogedor para todos.

La presentacion de informes es una préactica que permite a los residentes estar al tanto de
las decisiones tomadas por la administracion, asi como del uso de los recursos
econdémicos. Ademas, se busca fomentar la participacion activa de los propietarios en la
toma de decisiones. Durante 2024, se lograron hitos significativos que merecen ser
destacados, lo que no solo refleja el esfuerzo colectivo, sino también el deseo de construir
un hogar en el que todos nos sintamos valorados y escuchados.

Alo largo de este informe, exploraremos los aspectos méas destacados en las areas
administrativa, operativa y financiera, asi como los avances en la demanda a Marval,
abordando cémo estos esfuerzos han impactado positivamente en la comunidad.

La copropiedad Santa Lucia de Alsacia no solo se centra en el presente, sino que también
se proyecta hacia el futuro, garantizando un desarrollo sostenible y justo para todos sus

habitantes.
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Administrativa

Las siguientes fueron las actividades
realizadas por la Administraciony el
Consejo una vez iniciadas las labores
correspondientes a sus funciones
legales:

En la primera sesién del Consejo
realizada en el mes de marzo 2024, se
nombré como presidente al Sr. Julio
Cesar Torres Gutiérrez del
apartamento 3-609, al Sr. Gerardo
Castillo como Vicepresidente, del
apartamento 1-904 y como Tesorero
al Sr. Juan Alberto Jaime Buitrago del
apartamento 6-323.

Igualmente, se llevo a cabo la
planificacién de las actividades que se
realizarian a lo largo del afo.

Durante el transcurso de las reuniones,
la administracion proporcioné
informacion sobre las actividades
llevadas a cabo hasta el momento, se
revisaron los estados financieros de la
copropiedad, la ejecucién del
presupuesto, y también se analizé la
aplicacién y cumplimiento de las
decisiones de la Asamblea para
mejorar los servicios, la seguridad, la
atencion y la gestion.



11.1. Informes de Ingenieria y juridico

e

Estudio de fachadas

Como ya se informd6 a la comunidad en su oportunidad, el 24 de enero de 2024 se presenté
una explosion entre el primer y segundo piso de la fachada de la torre 2, que tuvo como
consecuencia que una porcion del material se desprendiera y se precipitara a tierra.

Todas las circunstancias que rodearon este hecho y las gestiones realizadas por la
administracion fueron detalladamente informadas en la asamblea ordinaria del 9 de marzo de
2024. Segun lo propuesto por la administracion y el consejo, los copropietarios aprobaron la
realizacion de un estudio patoldgico que pudiera arrojar luces sobre las causas probables del
desprendimiento de la fachada mencionada.

Se firmo un contrato de prestacion de servicios con la empresa INGESTRUCTURAS SAS por la
suma de treinta millones trescientos cuarenta y cinco mil pesos ($30.345.000 M/Cte.), mas IVA.

Resultado del primer estudio

El informe da cuenta de que los muros de mamposteria se encuentran con deficiencias
constructivas en sus anclajes a las placas de entrepiso. Concluye que, por esta circunstancia,
existen graves condiciones de riesgo, pues ante un sismo cabe la posibilidad real de que se
presenten desprendimientos de estos elementos, lo cual atenta contra la seguridad de los
habitantes y usuarios de la copropiedad, situacion que, ademas, afecta el patrimonio de sus
propietarios.

Ante esta situacion, se convoco a asamblea extraordinaria. Durante su transcurso, la ingeniera
Lila Ester Ashook Villarreal y el abogado Andrés Velazquez hicieron uso de la palabra fin con el
de explicar en detalle y con rigor profesional los detalles técnicos y juridicos de las
implicaciones del resultado de éste.

Finalmente, la asamblea aprobé tanto el estudio de las 9 torres restantes como interponer la
demanda ante la constructora Marval. El valor de dichos contratos ascendié $158.508.000.



Segundo estudio.

El segundo estudio correspondiente a las torres 1y de la 3 la 10, se ejecuté entre el 3 de
octubre y la segunda semana de diciembre de 2024. Las conclusiones a que llegaron los
expertos estan consignadas en el informe presentado ante la administracion.

Dice concretamente: “Los muros de mamposteria que conforman las fachadas de las
Torres de la Agrupacion Residencial Santa Lucia de Alsacia P. H.,, deben cumplir los disefios
estructurales y detalles constructivos de anclaje y amarre especificados para los
elementos no estructurales en los planos del disefio estructural del proyecto, a fin de
garantizar cabalmente el cumplimiento de los parametros de seguridad y estabilidad segun
lo estipulado en las normativas con las que se disenaron las torres en su integridad”.

Continda el informe en otro aparte de las conclusiones: “Por lo evidenciado durante las
inspecciones realizadas en las fachadas de las Torres de la Agrupacion Residencial Santa Lucia
de Alsacia P. H. se tiene que los muros de mamposteria se encuentran con deficiencias
constructivas en sus anclajes a las placas de entrepiso, especificaciones que fueron previstas en
el disefio estructural para su vinculacion de forma segura a la estructura, ante lo cual se tienen
graves condiciones de riesgo pues ante un sismo existe la posibilidad real de que se presenten
desprendimientos de estos elementos, lo cual atenta contra la seguridad de los habitantes y
usuarios de la Copropiedad, situacion que ademds afecta el patrimonio de sus propietarios.”

Como es de suponer, las conclusiones incluyen otros aspectos de capital importancia para
la comunidad de propietarios, las cuales se compartiran con todos en el ambito de la
asamblea, pues tanto la ingeniera Lila como el doctor Andrés se haran presente el dia 15
para socializar con todos nosotros, muy a profundidad, los pormenores tanto del resultado
del estudio como los avances y ejecutorias con respecto al curso del litigio con la
constructora.

Gestiones con caracter prioritario.

Como quiera que algunos bienes privados presentan deterioro progresivo como
consecuencia de la situacion que se ha venido tratando, concretamente los ubicados en el
primer piso de la torre 2, la administracion viene adelantando gestiones ante el IDIGER, a
fin de recibir pronta asesoria sobre la ruta a seguir a fin de preservar la seguridad e
integridad de sus ocupantes.

No obstante haber sefialado de manera reiterativa la urgencia de su valoracion, dicho
organismo ha sido lento en atender la solicitud, por lo que se estd a la espera de una
pronta respuesta.

Consideramos de vital importancia aclarar que toda la documentacion -informes de
Ingestructuras, actuaciones del abogado y la relacionada con gestiones

administrativas- se encuentran en la oficina de la administracion a disposicién de lo
residentes que deseen consultarla.




Proceso juridico

Se contrat6 al abogado Andrés Vasquez por valor de $39'984.000 incluido IVA, para la
prestacion de servicios juridicos profesionales con el propdsito iniciar y llevar el proceso
de demanda en contra de la constructora Marval.

En primera instancia, se agoté el recurso de conciliacién con la sociedad Marval SAS
realizado en el CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE
LA NOTARIA 39 DEL CIRCULO DE BOGOTA, quedando clara la imposibilidad de llegar a
un acuerdo conciliatorio con relacion a los hechos y pretensiones, ya que Marval
consideré invocar el efecto de la prescripcion de términos llamada también “la garantia
decenal o responsabilidad decenal”

Una vez agotado el primer paso, el abogado Vasquez procedié con la radicacion de la
demanda de la accion de Grupo en linea la cual es admitida el 16 de diciembre de 2024
por el JUZGADO 065 ADMINISTRATIVO DE LA SECCION TERCERA DE BOGOTA y
posterior, radicé Accion Popular ante el juzgado 20 Civil del Circuitos, adn no hay acto
admisorio.

El doctor Vasquez, ha también ha realizado las siguientes acciones:

» Derecho de peticion ante la Secretaria de Habitat quienes adelantaron con la
copropiedad 4 investigaciones, pero ninguna corresponde a fachadas.

e Queja de caracter Administrativo sancionatorio: QUEJA PROTECCION AL
CONSUMIDOR SIC
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1.2. Contratacion administrativa

Durante la vigencia se suscribieron los siguientes contratos:

FECHADE | FECHADE | FECHANOTFCACDN

EMPRESA INCK0 | FINALIZACIKIN| FINALIZACION DE CONTRATO OBJETIVO DEL CONTRATO VALOR
RUBY ESPERANZA SOTELO Zabe i 125 ASAMBLEA SERVICIOS DE REVSIORIA FECAL 5 1454000
ANGELA EDITH BERNATE TARAZONA 14004 Hlene 3dc SERVCIOS DE CONTADOR FUBLICO 5 1549000
DISNA MARCELA ALVARADO Tun-24 30may2s HNabr SERVICIO DE ADMINSTRADOR DEL CONJUNTO 5 2929.000
SEGURDAD EXPLCRER LTDA Torovd W00 Blesep-25 SERVICIO DE SEGURIAD FRIVADAEN EL COMIUNTO 5 51166.573
ALTLS ELEVATOR 16624 15ic-25 14-novs MANTENMENTO [E ASCENSORES 5 3420.30
MAGDA JOHANHA DIAZ AVLA Trov2d VoS Msep 26 SERVICIDS PROFESIONALES DE COBRD DE CARTERA B -

) SERVICIO DE ASEQ Y MANTENMENTO CON 4 CPERARIOS (AS), 1 TODERO

HORUS DE COLOMER 1 25 Hmay2s CALECADO Y ASSTENTE ADMNSTRATNVO. 5 16.761.584
LA PREVISORA S A 1og2d Seap 27-a00-25 POLIZA DE AREAS COMUNES- PSPLART0456-1 5 B5.920.728
CITOPLLS Herov24 ic-24 Snova5 SERVICID CITOFONIA VRTUAL 3 270,000
ADMYSIS LTDA 2tod-24 Doc-5 18:5ep25 SERVICID ASESORIA Y MANTENM ENTO SOFTWARE PACLETE CONTABLE | § 500,162
CAP MULTISERVICIOS HEC 1-now-24 Hod-25 30-5ep-25 MANTENIMENTO PREVENTWO EQUIPCS DE PRESION, TANQUESYPOZ0S | § 4% 486
LISTER PETTER DESEL 5AS 1ep24 325 304ur 5 MANTENMENTO PREVENTNO PLATA ELECTRICA B 261,800
ASC CONSULTORES - FRANCI, RNEROB | 30G2d 205 T2 75 FRESTACION SERVICIOS SGS85T 5 58,064

Mantenimiento de motobombas
Se continud con los servicios de la
empresa CAP Multiservicios Hidraulicos G ﬁ P m“s Mom I'mon
y Civiles para la realizacion de los e L] '
mantenimientos preventivos y
correctivos de las Motobombas y mm“uos nmmm Y m‘
equipos eyectores por la suma de NIT ; 79.617.8504.
$426.496 mensuales.

Vigilancia y seguridad privada

Durante el aflo 2024 para el servicio de vigilancia y
seguridad privada, se conté con el servicio de la
empresa Seguridad Explorer LTDA con un servicio
de 24 horas en turnos 2x2x2, por un valor mensual
de $53.169.573. Como valor de reinversién
ofrecieron la suma de $52.300.000 estipulado para
adecuaciones de seguridad, ademas la empresa
realizé el cambio de 14 camaras y el cableado
Sistema de CCTV.
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(® Servicio de aseo y todero

* Serenové el contrato con la empresa Horus Ltda. que actualmente nos proporciona el
servicio de limpieza, contando con 4 sefioras encargadas de las 10 torres. 1 todero
experto en mantenimiento general y una asistente administrativa. El acuerdo incluye
los insumos de limpieza, ya que son los fabricantes.

e El valor del contrato mensual es de $16.791.984 incluido IVA.

(® Podliza de areas comunes

¢ Se adquiri6 la pdliza con la compariia LA PREVISORA, con vigencia del 1 de octubre
2024 a 1de octubre de 2025 por valor de $85.940.729.

VALOR
DESCRIPCION ASEGURADO PREVISORA
AVALUOD 2023
uw.oltmunmol PRIMA ANUAL
TERREMOTO 2% SOBRE VALOR DE LA
PERDIDA
JEDIFICIO AREAS COMLNES (INCLUYE CIMIENTOS) 56,312,570,0 56,312 570,006
PUEBLES ¥ ENSERES 49,050,0 48,050,000/
PAACUINARILA ¥ EQUIPO ¥ HERRAMIENTAS 2,585,863,119] 2,585 863,119
[EQUIPO ELECTRICO Y ELECTRONICO 172,007,5000 172,007,500
JHNDICE VARIABLE 5% (SIN COBRO DE PRIMA) D‘i
[DINERDS 30,000,0 30.000.000
[VALOR TOTAL ASEGURADO ss,us,mo,szsl 62,649,490,625
ADICIONAL AL VALOR
JSUBLIMITES ASEGURADO SIN
COBRO DE PRIMA,
JPROPIEDAD PERSONAL DE EMPLEADOS [LIMITE POR A
[EVENTOAGREGADO ANUAL)
FLETE AERED
[GASTOS ADICIONALES POR HORAS EXTRAS, TRABAJO
MOCTURNO
[GASTOS PARA LA REPOSICION DE DOCUMENTOS E
3,500,000,000
NFORMACION
[HONORARIOS PROFESIONALES INCLUYENDO GASTOS DE
[VirJE
JREMOCION DE ESCOMBROS
[AMPARD AUTOMATICO DE NUEVAS PROPIEDADES - 0
LABORES ¥ MATERIALES Ell
JRESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 500,000,000 500,000,000
PAANED GLOBAL COMERCIAL 50,000,000 50,000,000/
. C. DIRECTORES 750,000,000 750,000,000
Sl, 10 SERVICIOS
AREAS COMUNES ¥ §
PEETENCINARENS SERVICIOS AREAS
PRIV,
TERREMOTO 2% SOBRE EL VALOR DE LA IPRIHA INCLUIDO
PERDIDA VA
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1.3. Actividades sociales

El 31 de octubre de 2024 se hizo entrega de una
] 1l " cajita feliz con la participacién de 2

Y 1= *_j: } recreacionistas para celebrar el dia de los nifios.

Como ha sido tradicion en el conjunto, el
07 de diciembre se celebroé el dia de
velitas, contando con la participacion de un
grupo musical, quienes amenizaron a las
familias de la copropiedad

El consejo de administraciony la
administracién ofrecieron a los residentes
del Conjunto la celebracion de la Novena de
Navidad que se llevé a cabo el dia 16 de
diciembre de 2024

El 20 de diciembre de 2024 se ofrecié un
desayuno los colaboradores de aseo y
vigilancia de la copropiedad en donde se les
hizo entrega una ancheta de navidad.

Se hizo entrega al personal de aseo y
vigilancia del aporte de navidad brindado
por los propietarios y residentes del
conjunto, por valor de $4.612.700. Se hizo
entrega de aporte a 12 vigilantes, 4 sefioras
de aseo y el todero. Dicha informacion fue
debidamente publicada bajo acta en las
carteleras de la copropiedad
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@1.4. Aspectos legales

e Dentro de las funciones como administradora se realizé la atencidn a
los residentes para aclarar inquietudes de cartera y/o convivencia.

e Envio de comunicado o citaciones para mejoramiento de convivencia
como adecuada tenencia de mascotas; niveles de ruido entre otros.

e Elaboracidn periddica de circulares informativas colocadas en la
cartelera del conjunto

e Expedicidon de paz y salvo a las personas que lo requirieran.

e Generacion de estados financieros mensuales por parte de la
contadora, presentados y explicados al consejo de administracion.

e Solicitud de cotizaciones para la eleccion de proveedores fijos y
transitorios en los servicios requeridos por el conjunto para su
funcionamiento.

e Control de la ejecucion presupuestal para el afio en vigencia.

e Pago mensual de la Declaracion de Retencion en la Fuente a la DIAN.

e Presentacion de la informacién exégena ante la DIAN
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Gestion
operativa

La administracion y el consejo llevaron a cabo gestiones en este
ambito, que surgieron de la necesidad de implementar acciones
urgentes, ademas de otras que se derivaron de la creacién de un

programa de trabajo desarrollado junto con la administracion.

@ 2.1. Afectacion por dafo eléctrico

{ '
INDEMNIZACION POR RECLAMACIONES La seguradora Zurich reconocié a la
DESCRIPCION DEL SINIESTRO .| VALOR . COprOple.dad la suma ?e $42580698 e

Reposicién de transformadores y contactores de reclamaciones por darios presentados
maniobra torres: 4-5-7-8-9-10 5.525.400 8 8 g
pamoe e > 250000 debido a fluctuaciones dg voIt?Je ‘
Arreglo de la central de citéfonos y de la fuente de generando fallas en el fluido eléctrico del
corriente para el sistema que se encuentra en
porteria 1.950.000 sector.
Suministro contactor sistema de bombeo de 22
amperios marca LS 137.548 S - | . i [y d
correctivos en controles de acceso, puertas, € arectaron [os circuItos electricos ae
suministro de controladora, regulador de voltaje y iluminacién, camaras, citofonia, puertas
transformadores de puertas vehiculares 10.464.000 h I a
Reparacién planta eléctrica 3.213.000 veniculares e |ngreSO a torres y cerca
Reposicién del variador y controlador de potencia eléctrica.
ascensor torre 7 18.300.750
TOTAL INDEMNIZACION 42.580.698
\. 7
4 '
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e Ascensores: se cambiaron 6 transformadores control de maniobra
» Planta eléctrica: cambio e instalacién de 3 contactores de 22 amperios
marca LS

o Citofonia: revisidon y arreglo de la central del citéfono y la fuerte de corriente

e Puertas eléctricas: suministro de 7 transformadores a $75.000 cada uno,
suministrito de zécalo puerta torre 3, bisagra puerta torre 9, suministro dado
bronce torre 9, reparacion controladora puerta plazoleta y fuente

computador sistema control de acceso.

Adicional, se present6 una segunda reclamacién por dafios ocasionados en el
ascensor de la torre 7: SUMINISTRO E INSTALACION DE VARIADOR DE
POTENCIA, TARJETAY CONTACTORES DE POTENCIA'Y FRENO.

2.2.Arreglos en fachadas y cubiertas

s “

Debido a problemas en diversas unidades, se ejecuté un calafateo completo de
ventanas en varios apartamentos de las torres 1, 8, 9y 10, que presentaban
problemas de infiltracion y humedad interior. Asimismo, se procedio al resane 'y
emboquillado de grietas. También se realizé la nivelacién e impermeabilizaciéon
de las cubiertas que mostraban acumulacion de agua y dafios en los cuartos de
| maquinaria de los elevadores.

TR p—t
- i 1

y
A\
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2.3. Cambio y mantenimiento de
camarasy CCTV

Por mal estado de las camaras se han venido haciendo cambio paulatino e
instalacion de nuevas camaras con la empresa Seguridad Explorer en sétanos,
parque infantil, shut, y puntos ciegos.

A la fecha se han reemplazado 26 cdmaras, de igual manera, se han realizado los
mantenimientos correctivos en la cerca eléctrica y sensorizada, se instalé el botén
de panico, una sirena e instalacién de UPS.

7

®2.4. Certificacion de puertas y ascensores

En Colombia, la certificacion de puertas y ascensores se rige por la Norma Técnica
Colombiana NTC 5926. Esta norma establece los requisitos técnicos para la
evaluacién de conformidad con los ascensores y puertas eléctricas en temas de
seguridad y proteccion a los usuarios, lo que nos obliga a contratar minimo una vez al
ano el diagndstico, la revision general y acreditacion para el 6ptimo funcionamiento
de los equipos.

Una vez realizados los ajustes y cumpliendo con las especificaciones establecidas, la
empresa INCOL (empresa especializa en la inspeccion y certificacién de ascensores,
escaleras eléctricas y puertas automaticas) procedié con la certificacion.

\. 7
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a. Mantenimiento correctivo y preventivo de puertas y dispositivos

\l.
. b. Servicios preventivos y correctivos control de acceso
i

Durante este )
periodo las puertas . c. Servicios preventivos y correctivos infraestructura de puertas
vehiculares |

presentaron . d. Suministros transformadores

novedades a parte

de los temas

eléctricos. los e. Suministro controladora puerta plazoleta— NICE

cuales se enuncian—
a continuacién . f. Suministro fuente computador - Sistema Control de acceso y PC Seguridad

y

. Regulador de voltaje + Multitorma Computadore

&

Se realizaron, también, mantenimientos preventivos y correctivos en puertas,
controles de acceso, gato hidraulico y cambio de caucho inferior.




2.5. Arreglo de tuberias

7

En el mes de noviembre de 2024, se presentd ruptura de tubo de 6” que suministra
agua potable a las torres 8, 9 y 10 generando inundacién en 7 parqueaderos del sétano
#2.

La empresa CAP Multiservicios se vio obligada a contratar el servicio de Gedfono y se
procedid a realizar la inspeccion encontrando una fuga en un tubo de agua potable.

Los racionamientos de agua establecidos por la Alcaldia Mayor estan generando
constantes eventos relacionados con la tuberia de la copropiedad, que ha venido
presentando inconvenientes por roturas y fisuras obligado a constantes suspensiones
del servicio para acometer su reparacion y generado molestias e inconvenientes para
los residentes.




INFORME DE GESTION -12-

® 2.6. Arreglo de flautas

La tuberia de la copropiedad tiene casi 15 afios de funcionamiento y ha sufrido el
desgaste natural del tiempo y uso, generando fisuras y 6xido en las tuberias de los
contadores de agua, lo que ha provocado filtraciones en los apartamentos. Por
este motivo, se continla con el cambio de flautas y registros deteriorados.

® 2.7. Mantenimiento de motobombas.

Se llevd a cabo la reparacién de fuga de agua en red con suministro de 4 niples; acero
inoxidable calibre 40 codos 4 acoplamientos SUMINISTRO DE NIPLE 1/14" INOXIDABLE
ROSCA RANURA y se compré una BOMBA IHM REF 15H DE 10HP MARCA WEG DE
3500RPM

\. v,

{ )

® 2.8. Lavado de tanques

- N
Se cumplié con el lavado y desinfeccién de los dos tanques de agua potable, ya que
se debe realizar cada 6 meses segun la resolucion 1575 del afilo 2007. Esta resolucion
establece los parametros y caracteristicas del Sistema para la protecciéon y control
de la calidad del agua para consumo humano.

El lavado y desinfeccién de tanques consiste en la remocién de depdsitos de mugre,
manchas de 6xido, incrustaciones y acumulaciones de materia orgénica. Este
proceso garantiza el almacenamiento de agua potable en 6ptimas condiciones

.



https://prevencionysaludambiental.com/project/lavado-y-desinfeccion-de-tanques/
https://prevencionysaludambiental.com/project/lavado-y-desinfeccion-de-tanques/
https://www.ecoflora.com.co/lavado-de-tanques/
https://www.ecoflora.com.co/lavado-de-tanques/
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Para el afio 2024 se programaron 2 mantenimientos correctivos de cajas negras los
cuales se ejecutaron al 100%. Sin embargo, se presentaron taponamientos en las
bajantes de las torres afectando a varios apartamentos pues se les filtré agua por los
sifones de bafos, cocinas y por los parqueaderos del sétano.

Esto se debe a los malos manejos de los residuos que son arrojados por el sanitario y
caferias tales como: panales, pafios himedos, grasas y otros elementos que causan
taponamiento.

\
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@ 2.10. Sistema de gestion SG-SST

Como propiedad horizontal, debemos cumplir con los requisitos de ley, entre ellos la
obligacion de reportar al Ministerio de trabajo la autoevaluacion de estandares
minimos del SG-SST.

La copropiedad cuenta con una empresa profesional en este tema, que adicional de
presentar los reportes ante Mintrabajo, estéd desarrollando el plan de emergencias,
incluyendo la revisién de riesgos y acompafamiento para la participacion en el
simulacro.

Actualmente el Ministerio de Trabajo no ha habilitado la plataforma para la
presentacion del informe de estédndares minimos correspondiente al afio 2024, en el
mes de enero de 2025 se especificaran las fechas para realizar el reporte.

®2.11. Desratizacion y fumigacion

e “

Cada 3 meses se esta realizando fumigacién para control de roedores (ratas -
ratones), desinsectacién aspersién por motor contra zancudos, moscos, acaros,
insectos rastreros y voladores, en las areas comunes de la copropiedad (10 torres,
sotanos y shut).
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Gestion financiera

3.1. Estados financieros a 31 de
diciembre de 2024

LA SUSCRITA REPRESENTANTE LEGAL Y CONTADOR PUBLICO
DE LA AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA

CERTIFICAN QUE

Se han preparado los Estados Financieros, por el periodo comprendido entre el 01 de Enero v 31 de
Diciembre de 2024 de acuerdo a la Ley 1314 de 2009 y decreto 2706 de 2012, sus comespondientes notas
o revelaciones forman parte de |os mismos. La existencia, integridad, derechos v obligaciones, valuacion y
presentacion cumplen satisfactoriamente en la preparacidn y han sido aplicados uniformemente con los del
afio inmediatamente anterior, reflejando razonablemente la Situacion Financiera de la Copropiedad a 31
de diciembre de 2024; asi como los resultados de sus Operaciones, la Ejecucion Presupuestal, y ademas

@ Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y auxiliares respectivos

Mo hemos tenido conocimiento de iregulandades que involucren a miembros de la administracion, que
puedan tener efecto de importancia relativa sobre los Estades Financieros enunciados

Los activos y pasivos incluidos en los estados financieros durante el afio terminado existen, y todas las
transacciones registradas en dichos Estados se han realizade durante este periodo.

Todos los hechos econdmicos realizados durante el afio 2024 han sido reconocidos fielmente en los
estados financieros.

Los activos representan derechos obtenidos y los pasivos representan obligaciones a cargo de la
Copropiedad al cierre del afio 2024

Los hechos economicos han sido comectamente clasificados, descritos y revelados dentro del Estado
Integral de Situacién Financiera y sus respectivas notas o revelaciones

Mo se han presentado hechos posteriores al periodo que requieran ajustes a revelaciones en los Estados
Financieros o en las notas subsecuentes,

En cumplimiento del articulo 1 de la Ley 803/2000 declaramos que el Software contable utilizado tiene la
licencia correspondiente v cumple por tanto con las normas de derechos de autor

Dada en Bogota, a los 22 dias de Enero de 2025,

Cordialmente

'_:rh"é?..:-:q ] T"'Jll_ —‘I}\l\\iﬂfﬁatlﬂ‘ L : e '
LﬂiHA MARCELA ALVARADO ANGELA EDITIH BERNATET.
Representante Legal Contaflor Publico

T.P. 108530-T
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AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA
ESTADD DE RESULTADOS INTEGRAL DEL PERIODO - INDIVIDUAL
POR LOS ARDS TERMINADOS A 31 DE DICIEMBRE DE 2024 VS 2023
(Cifras expresadas en pesos colombianos)

VARIACION
REVELACION 2024 2023 ABSOLUTA RELATIVA
Ingresos de Actividades Ordinarias
Expensas Comunes 11 1.420.355, 700 1.289.239.855 131.115.845 1017%
Total 1.420.355.700 1.289.239. 855 131.115.845 10,17%
Oros Ingresos de la Operacidn
Diversos 12 142,681,327 125.037.858 17.643.470 14.11%
Total Otros Ingresos 142.681.327 125.037.858 17.643.470 14,11%
INGRESOS TOTALES 1.563.037.027 1.414.277.713 148.759.315 10,52%
Gastot Ordinarios
Honoraros 13 B3.184.000 74,468,000 8.716.000 11,70%
Seguros-Poliza Areas Comunes 14 82.401.729 64.265.732 18.135.997 18,27%
Serviclos 15 976.968.261 B60.805.026 116.163.235 13,45%
Gastos legales 16 10.692.444 10.455.240 237204 2.27%
Mantenimiento y Reparaciones 17 241,433,318 165.046.549 76.386.769 A46.28%
Adecuaciones 18 129,625,000 172.532.707 42,907,707 -24 B7%
Depreciaciones 19 6.638.600 5.430.800 1.207.800 22.24%
Otros Gastos de Administracion 0 41.714.068 32.465.311 9.248.757 2BE.49%
Total Gastos Ordinarios 1.572.657.420 1.385.469.365 187.1B8.055 131,51%
Otros Gastos
Otros Costos y Gastos 11 9.891.150 23.591.656 -13.700.506 58,07%
Total Otros Gastos 9.891.150 23.591.656 -13.700.506 -58,07%
GASTOS TOTALES 1.582.548.570 1.409.061.021 173.487.549 12,31%
I
RESULTADD DEL EJERCICIO -19.511.543 5.216.691 -24.728.234 -474 02%
LAS NOTAS 50N PARTE INTEGRAL DE LOS ESTADDS FINANCIERDS . -
™y e
. o } =
= - L -
'_hh)“',}r_:_.-—»r_; T "r""l —ﬂp\l'L Vereg l;_iu BU‘L . L e K_%
DIANA MARCELA ALVARADO R, ANGELA EDITH BERNATE T. RUBY ESPEHAE;E SOTELD
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA PUBLICA REVISORA FISCAL
C.C. No. 52.319190 T#. 108530-T T.P. 95089-T

|wer Dictamen)




INFORME DE GESTION -17-

AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA
ESTADD DE SITUACIOM FIMANCIERA INDIVIDUAL A 31 DE DICIEMEBRE DE 2024 VS 2023
[Cifras expresadas en pesos colomblanos)

REVELACION 2024 2023 VARIACION
ACTIVO ) ABSOLUTA RELATIVA
Activo Corrienta:
Efective v Equivalente al Efectivg 4 201 900,955 281.225.615 - 79,324 660 -28.21%
Instrumentos Financienss por Cobrar 5 137.283.051 138.407.850 1.124.79% 0.81%
TOTAL ACTIVD CORRIENTE 339.184.006 419.633.465 - 80.449.458 -19,17%
Activo no Corriente:
Activos no Financieras - Intangibles B 64 455 000 60.916.000 3.539.000 5.E1%
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 64.455.000 60.916.000 3.539.000 5.81%
TOTAL ACTIVO 403.639.006 4B0.549.465 - 76.910.459 =16, 00%
T —
PASIVD ¥ PATRIMOMNIO
Paslvo Corrlente:
Instrumentos Financiercs por Pagar ) 18 244 639 68.564. 791 - 50.320.152 =13, 35%%
Ingresos Recibides por Anticipado - Admon, B 19.909.371 19.741.495 167 872 0.B5%
TOTAL PASIVO CORRIENTE 38.154.010 B8.306.290 - 50.152. 280 =56, 1%
TOTAL PASNOS 38.154.010 B8.306. 290 - 50.152.280 =56, 7%
Patrimonio:
Reserva Estatutaria - Fondo de Imprevisios 9 136162 B&E 143,400,505 - 7.146.636 -5,05%
Resultado del Ejercicio 10 - 19.511.543 5.216.691 - 24728234 -474,02%
Resultado de Ejercicios Acumulados 10 248.833.670 243.616.979 5.216.691 2. 14%
TOTAL PATRIMONIO 365.484.956 392.243.175 - 26.758.179 -6, 82%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIOD 203.639.006 480.549.465 - 76.910.459 -16,00%

LAS ROTAS S0M PARTE INTEGARAL DE LOS ESTADCS FINANCIERCTS

. = :
¥ - =, = =y
—1:‘)1:““__* \ 1‘". 45\1‘1 "‘H’E.-NI'T_.IL]'CI a ;_:}
DIANA MARCELA ALVARADD R, EDITH EEHHAT‘E T. RUBY ESPERANZIA SOTELD
REPRESENTANTE LEGAL CONYADORA PUBLICA REVISORA FISCAL
C.C. No. 52.319190 P, 108530-T T.P. 99089-T

{wer Dictamen)
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AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA PROPIEDAD HORIZONTAL 02/08123
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL * COMPARATIVO ACUMULADO * NIF 14:24:58
Mes: Diciembre AnRo: 2024 Pagina 1
Dici2024 Dici2023 Variacion 3 Wariacion %
INGRESOS
POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
4170 OTRAS ACTIV. SERVICIOS COMUNITARIOS, 1,542,206,000.00 1,394,666,070.00 147,539,930.00 10.58
417010 ACTIVIDADES DE ASOCIACION 1,542,206,000.00 1,394, 866,070.00 147,539 930.00 10.58
41701001 CUOTAS DE ADMINISTRACION 1,506,900,000.00 1,344 600,000.00 162,300,000.00 12.07
41701002 INTERESES POR MORA 24,815,000.00 39,151,670.00 -14,336 670.00 -36.62
41701003 SOSTENIMIENTO MOTOS (Area comun) 9,845 000.00 9,032,500.00 812 500.00 9.00
41701005 SANCIONES CONVIVENCIA 0.00 466,000.00 -466,000.00 -100.00
41701006 BICICLETERO 11,226,000.00 10,515,900.00 710,100.00 673
41701008 SANCIONES ASAMBLEA 4,252,000.00 4,148,000.00 104,000.00 25
41701010 (DB) FONDO IMPREYISTOS -14,832,000.00 -13,245,000.00 -1,584,000.00 11.96
4175 DESCUENTOS -121,850,300.00 -105,426,215.00 -16,424 085.00 15.58
417501 DESCUENTOS P.PAGO ADMON -121,850,300.00 -105,426,215.00 -16,424 085.00 15.58
TOTAL POR ACTIVIDADES  1,420,355,700.00  1,289,239,855.00 131,115,845.00 1017
OTROS INGRESOS
4210 FINANCIEROS 80,765.81 63,177.00 17,588.81 2784
421005 INTERESES 40,765.81 63,177.00 17,588.81 2784
4250 RECUPERACIOMNES 400,000.00 11,734 ,355.00 -11,334,355.00 -96.59
425050 REINTEGRO DE OTROS GOSTOS Y 400,000.00 11,734, 355.00 -11,334,355.00 -96.59
4295 DIVERSOS 142 200,561 44 113,240,325.56 28,960 235.88 2557
429505 APROVECHAMIENTOS 142,200,765.00 113,222,785.00 28,977,980.00 25359
42950501 APORTES DE TERCEROS 26,696 ,067_00 24 500,001.00 2,196,066.00 896
42950502 TARJETAS ACCESO 6,365,000.00 6,706,000.00 -141,000.00 -2.10
42950503 SALON SOCIAL 13,008,000.00 15,627 40000 -2,621,400.00 1677
42950504 PLAZOLETA-Sostenimiento (Visitantes) 53,353,000.00 35,441 50000 17,911,500.00 5054
42950505 CONSIG.PEND. POR IDENTIFICAR A 0.00 1,720,400.00 -1,720,400.00 -100.00
42650507 OTROS-Depdsitos no reclamados 0.00 &00,000.00 -200,000.00 -100.00
42950508 RECONOMIMIENTO ASEGURADORA 42 580,698.00 27,352 676.00 15,228,022.00 5567
42950509 Ingresos por Desinfeccion 0.00 1,074,808.00 -1,074,808.00 -100.00
429581 AJUSTE AL PESO -203.56 17,540.56 -17,744.12 -101.16
TOTAL OTROS INGRESOS 142 681,327.25 125,037 8657.56 17,643, 46969 1411

TOTAL INGRESOS

1,563,037,027.25

1,414 277, 71256

148,759,314.69
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GASTOS

ORDINARIOS DE ADMINISTRACION

5110 HONCORARIOS 53,184,000.00 74,468,000.00 8,716,000.00 11.70
511010 REVISORIA FISCAL 17,448,000.00 15,576,000.00 1,872,000.00 12.02
511025 ASESORIA JURIDICA 0.00 200,000.00 -200,000.00 -100.00
511030 ASESORIA FINANCIERA 18,588,000.00 16,596,000.00 1,992,000.00 12.00
511035 ADMIMISTRACION 47,1458,000.00 42 095,000.00 5,052,000.00 12.00

5130 SEGUROS 82,401,729.00 B4, 265,732.00 18,135,997.00 28.22
513020 POLIZA AREAS COMUNES 52,401,7259.00 B4,265,732.00 18,135,997.00 2822

5135 SERVICIOS 976,968,261.00 BE0,B05,026.26 116,163,234 74 13.49
513505 ASEQ ¥ VIGILAMCIA B37,481,822.00 728,291,394.10 109,190,427 .90 14.99

51350501 ASEOC 201,207,574.00 1758,308,591.88 22.898,982.12 12.584
54350502 VIGILAMCIA 636,274, 248.00 549 982 80222 BE,291 44578 1569
513525 ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO 8,369,730.00 5,562,810.00 2,808,940.00 50.46
513530 ENERGIA ELECTRICA 127,332,200.00 122,955,500.00 4 376,700.00 3.56
513535 TELEFONO 3,400,289.00 3,100,442 16 299 B46.84 98T
513540 GAS NATURAL 384, 200.00 894 880.00 -510,680.00 -57.07

5140 GASTOS LEGALES 10,692, 44400 10,455,240.00 237,204.00 227
AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA PROPIEDAD HORIZONTAL 02/06/25
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL * COMPARATIVO ACUMULADO * NIF 14:24:56
Mes: Diciembre Afg: 2024 Pagina 2

Dici2024 Dici2023 Wariacion $ “ariacion %

514094 SISTEMA DE RIESGOS SG-55T 7,122 ,644.00 7,00%9,000.00 113,644.00 1.62
514095 CERTIFICACION ASCENSORES 3,569,600.00 3,446,240.00 123,560.00 3.59
5145 MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES 241 ,433,318.44 163,046 54900 76,386,769 44 4628
514510 CONSTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES 239,354,236 44 164,198,231.00 75,156,005 44 4577
51451001 MANTENIMIENTO ZONAS COMUMES 31,410,746 44 44 548 621.00 -13,137,874.56 -29.49
51451002 MANTENIMIENTO DE ASCENSORES 39,128,916.00 30,642,500.00 8,486 416.00 2769
51451003 MANTENIMIENTO CAMARA DE VIDEOQ 3,997 122.00 0.00 3,997,122.00 100.00
51451004 MANTENIMIENTO PUERTAS 27 577,758.00 11,619,000.00 15,958,788.00 137.35
51451005 MANTENIMIENTO JARDIN 7,054,326.00 4 207,000.00 2,847 326.00 67_68
51451006 MANTENIMIENTO BOMBA 3,117,952.00 4 369 600.00 548,352.00 12.00
51451007 MANTENIMIENTO ELECTRICO 2.476,094.00 4,830,449.00 -2,354,355.00 -48.74
51451008 MANTENIMIENTO PLANTA Y 9,356,215.00 1,750,000.00 7,6086,215.00 434 64
51451009 MANTENIMIENTO EXTINTORES 1,101,940.00 1,090,040.00 11,900.00 1.09
51451012 SOFTWARE PARQUEADEROS 214,200.00 238,000.00 -23,800.00 -10.00
51451013 MANTENIMIENTO CITOFONIA ¥ 9,510,000.00 53,036,000.00 4,774,000.00 9480
51451014 MANTENIMIENTO TANQUE AGUA 4,902 500.00 0.00 4.,902,500.00 100.00
51451015 MANTENIMIENTO PLOMERIA 12,135,000.00 22 977,731.00 -10,842,731.00 -47.19
51451016 MNTO ALL ¥ AGUAS NEGRAS 4 .986,100.00 10,296,600.00 -5,310,500.00 -51.58
51451018 REPUESTOS ASCENSOR 62 841, 937.00 10,045 440.00 52,795,497.00 52551
51451021 REPUESTOS MOTOBOMBA 17,243,100.00 12,345,250.00 4 898, 850.00 3966
514525 EQUIPO DE COMPUTACION Y 2,079,062.00 G48,318.00 1,230,764.00 145.08
5150 ADECUACION E INSTALACION 129,625,000.00 172,532,707.00 -42 907 707.00 -24 8T
515001 PUERTA SOTANO ¥ PLAZOLETA 0.00 12,418,586.00 -12,418,586.00 -100.00
515003 MANTENIMIENTO CAMALES DE CUBIERTAS 0.00 27,997,382.00 -27.,997,382.00 -100.00
515004 Impermeabilizacion Tanque Agua 0.00 45,458,000.00 -45 458,000.00 -100.00
515005 Mnto. puntos fijos Piso 12 0.00 20,908,264.00 -20,908,264.00 -100.00
515007 ESTUDIO PATOLOGIA T.2 129,625,000.00 0.00 129,625,000.00 100.00
515015 REPARACIONES LOCATIVAS 0.00 65,750,475.00 -65,750,475.00 -100.00
2160 DEPRECIACIONES 6,635,600.00 5,430,800.00 1,207,800.00 2224
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516010 DEPRECIACIOMES &,638,600.00 5,430,300.00 1,207 ,800.00
5195 DIVERSOS 41,711,301.00 32,465,311.00 9,245 990,00 28.48
519520 GASTOS DE REPRES. ¥ RELACIOMES 11,971,103.00 15,379,272.00 -3,408,169.00 -22.18
51952001 GASTOS ASAMBLEA 0.00 7,842,294.00 -7,842,294.00 -100.00
51952002 DIAS ESPECIALES 3,998 ,9500.00 5,211,605.00 -1,212,705.00 -23.27
51952003 DECORADO NAVIDAD 2,893, 625.00 1,574,301.00 1,319,324.00 83.80
51952004 CELEBRACION NAVIDAD 5,078,578.00 751,072.00 4 327 506.00 57618
519521 GASTOS ASAMBLEA 15,681, 765.00 0.00 15,681,765.00 100.00
519525 ELEMENTOS DE ASEQ Y CAFETERIA 2,514,183.00 2,420,037.00 94,146.00 3.89
51952501 ELEMENTOS DE ASEQ 186,066.00 366,244.00 -180,178.00 -49.20
51952502 ELEMENTOS DE CAFETERIA 2,328,117.00 2,053,793.00 274,324.00 13.36
519530 UTILES, PAPELERIA ¥ FOTOCOPIAS 2,189,250.00 2,263,502.00 -T4,252.00 -3.28
519545 TAXIS ¥ BUSES 675,000.00 £95,500.00 -21,500.00 -3.09
519550 DAMNOS & TERCEROS 0.00 1,206,000.00 -1,208,000.00 -100.00
519585 OTROS §,650,000.00 10,500,000.00 -1,820,000.00 -17.33
51959503 TARJETA PARQUEAD-BICICLETAS §,6580,000.00 10,500,000.00 -1,820,000.00 1733
TOTAL ORDINARIOS DE  1,572,654,653.44 1,385 469,365.26 187,185,258.158 13.51
GASTOS NO OPERACIOHALES
5305 FINANCIEROS 2,766.71 0.00 2,766.71 100.00
530505 GASTOS BANCARIOS 276671 0.00 2,766.71 100.00
5315 GASTOS EXTRAORDINARIOS 9,891,150.00 23,591,656.00 -13,700,506.00 5807
531505 DEUDORES Deterioro por intereses 1,212,650.00 20,378,850.00 -19,166,000.00 -94 05
531515 AJUSTES CARTERA EJERCICIOS 8,6758,300.00 3,212,806.00 5,465,494.00 170.12
TOTAL GASTOS NO OPERACIOMALES 9,893,916.71 23,591,656.00 -13,697,739.29 -58.06
AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA PROPIEDAD HORIZONTAL 02/06/25
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL * COMPARATIVO ACUMULADO * NIF 14:24:56
Mes: Diciembre Afo: 2024 Pagina 3
Dic/2024 Dic/2023 “ariacion $ Variacion %
TOTAL GASTOS 1,582,548,570.15  1,409,061,021.26 173,457,548.89 12.31
EXCEDENTE O PERDIDA DEL EJERCICIO -19,511,542.90 5,216,691.30 -24,728,234.20 -474.02
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR REVISOR FISCAL
DIAMA MARCELA ALVARADD AMGELA EDITH BERMATET. RUBY ESPERANZA SOTELO
T.P. 108530-T T.P. 99089-T
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AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA P.H.
REVELACION A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2024 y 2023
(CIFRAS EXPRESADAS EN PESOS COLOMBIANOS)

REVELACION 1: ENTE QUE REPORTA:

a. Informacion de la Entidad

El Conjunto legalmente constituidas como propiedades horizontales es una enfidad de caracter civil, sin animo de
lucro, organizada bajo al regimen de propiedad horizontal de acuerdo a la Ley 675 del 2001, ubicada en la Calle 128
Mo.71c-60 de la ciudad de Bogota D.C., inscrita por |3 Alcaldia Local de agente retenedor de acuerdo a las normas
legales vigentes, no contribuyente de impuestos nacionales ni de industria y comercio, en concordancia con el articulo
33 de la Ley 675 de 2001, en consecuencia no estan obligados a presentar declaraciones, de conformidad con lo
establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.

Integrada por copropietarios con derechos de propiedad sobre su terreno y bienes comunes de acuerdo con el
coeficiente de propiedad horizontal.

b. Descripcion de operaciones y actividades principales

El objeto social de LA AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA PH. es el de administrar correcta vy
eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes
privados y cumplir y hacer cumplir la ley vy el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto.

REVELACION 2: BASES DE PREPARACION:

a. Declaracion de conformidad

La copropiedad que pertenece al Grupo 3 aplica las Normas de Informacién Financiera, que son de caracter local, aun
cuando estan basadas en las NIIF para Pymes, pero han sido desarrolladas exclusivamente para las Microempresas
en Colombia, en la medida en que cumple los requisitos del Decreto 3019/2013 que modifican el Decreto 2706/2012,
los estados financieros de la copropiedad se preparaban de acuerdo con prncipios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia para microemprasas.

b. Ente en funcionamiento

La administracion de la Copropiedad, estima que no tiene incertidumbre significativa, eventos subsecuentes
significativos, o indicadores de detenioro fundamentales que pudieran afectar la hipotesis de copropiedad en marcha a
la fecha de presentacion de los presentes estados financieros.

c. Bases de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico.

d. Moneda funcional y de presentacion

La moneda en que opera y se registran las diferentes transacciones  es el peso colombiano, que igualmente es la
base sobre gue la que se presenta la informacion financiera de la copropiedad.

e. Periodo cubierto

Los presentes estados financieros cubren los siguientes ejercicios:

* Estado de situacién financiera: al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023

* Estado de resultados del Periodo: Comprende entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2024 v 2023

* Ejecucion presupuestal: Comprende entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2024
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REVELACION 3: PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

a. Base contable de acumulacion o devengo

La copropiedad elabora sus estados financieros utilizando la base contable de causacion (acumulacion o devengo). Los
efectos de las transacciones y demas sucesos se reconocen cuando ocurren y ne necesariamente cuando reciben los
recursos economicos ylo se cancelan los mismos.

b. Presentacion de los estados financieros

* El Estado de Situacion Financiera, por politica de la copropiedad se elabora bajo el formato clasificado como
corriente y no corriente.

* El Estado de Resultados del Periodo, igualmente se ha optado clasificarlo por funcion.

.- ACTIVOS
REVELACION 4. EFECTIVO O EQUIVALENTE AL EFECTIVO

Por politicas de control interno no se reciben dineros en la oficina de administracién, salvo el recaudo por uso de
plazoleta de Visitantes y Tarjetas de Acceso. Respecto de la caja menor del conjunto, su monto es de $1.000.000 Los
saldos de las cuentas bancanas se encuentran debidamente conciliados.

Detalle Afio 2024 Afio 2023 Variacion
Fondos Caja Menor 1.000.000 1.000.000 -
Banco Caja Social Convenio 83868 (4.1) 74.454 086 136.816.110 - 62362024

TOTAL EFECTIVO O EQUIVALENTE AL

EFECTIVO 75.454.086 137.816.110 -62.362.023

4.1 CAJA SOCIAL Conv.89868 Cta.24108070581 Cuenta de Ahorros para el recaude de expensas comunes de los
copropietarios y pago a proveedores,

EFECTIVO O EQUIVALENTE A EFECTIVO RESTRINGIDO

Detalle Ano 2024 Afio 2023 Variacion
Caja Social CTA. Ahorros 24108072835 (4.2) 13.389.731 42 B10.676 - 29120945
Banco Caja Social CDT No 25502283418 (4.3) 113.057.138 100.898.829 12.158.309

TOTAL EFECTIVO O EQUIVALENTE A

EFECTIVO RESTRINGIDO 126.446.869 143.409.505 -16.962.635
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4.2 CAJA SOCIAL 24108072835 Dinero restringido por respaldar el Fondo de Imprevistos y que dnicamente se
gjecutaran con autorizacion de la Asamblea. En afio 2024 generd intereses por $19.054.

4.3 BANCO CAJA SOCIAL CDT No.25502283418 Vigencia 12-Dic-2024 a 12-Dic-2025; Dinero restringido que
respalda el Fondo de imprevistos, los rendimientos financieros por 512.156 308,859 se capitalizaron en el mismo CDT.

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES A
EEECTIVO 201.900.955 281.225.615 -19.324.660
REVELACION 5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR COBRAR
Detalle Afio 2024 Afio 2023 Variacion

Cuotas de administracion 126.276.514 131.669.880 - 5.393.366
Interese de mora £2.662.000 £1.449.150 1.212.850
Parqueadero comunal 83.000 83.000 -
Extraordinaria 1.823.323 3.738.429 - 1.915.106
Bicicletero 425450 1.102.750 - 677 300
Sancion inasistencia asamblea 7.733.508 2.884.701 4.848 807
Costos cobro juridico 1.103.300 534893 EG8.407
Sanciones y ofros cobros - 1.016.000 - 1.016.000

SUB-TOTAL EXPENSAS COMUNES 190.107.095 192.478.803 237,708

Analisis de la Cartera: A pesar que el saldo de un afio a otro bajo, se hace necesario resaltar que de 482 inmuebles,
15 apartamentos aumentaron su deuda en mas de un millen de pesos. En capital aumenta $13.552.000 vy en intereses
$39.059.800 Un total de aumento en cartera de esos 15 inmuebles de $48.611.800.

Consignaciones pendientes identificar (5.1) - 707 444 - 4.336.444 - 1.371.000
Deterioro cuentas por cobrar (5.2) - 52.662.000 - 51449150 - 1.212.850
TOTAL CUENTAS EXPENSAS COMUNES 131.737.651 136.693.209 -4.955.558
5.1 CONSIGNAC. PENDIENTES POR IDENTIFICAR: La siguiente es la relacion:
INFORMATIVO:Consignacione:s Pendientes por ldentificar
FECHA DATOS/CONCEPTO VALOR
07-Abr-2022 PSE BAMNCO DAVIVIENDA RESPONDE DNEA SOLUCIOMNES 5A5 FB5. 444
05-Mow-2021 Ref: Torre 1 Apto 5 155.000
24-Maw-2021 Ref: 777 FO5.000
13-Dyic-2021 Ref: 33127 320000
21-Dic-2021 Ref: 777 100000
01-Apo-2021 REF: Tore 7 Apto 42 135,000
Da-Dic-2021 Ref: Torre 7 Apto 5 170,000
O9-MMay-2022 BLOOQWE & APTO 35.000
O9-MMay-2022 BLOOQUE & APTO 206000
11-1ul-2022 TORRE 9 APTO 1 185000
03-Apgo-2022 TORRE 1 AFTO S 185 000
O07-hzo-2022 TORRE 5 APT 11 197000
09-0ct-2023 TOREE 10 APTO 232,000
10-PAay-2024 torre 9 apio 5 241,000
31-May-2024 torire 8 apto 1 275000
O8-Ago-2024 REF.5902 (propietaric dice no corresponde a al) 1.0:00.000
Od-DNie-2024 TORRE 5 APTOL 242 000
26-Dic-2024 REF.ODOD00 254 000
11-Mov-2024 REF.Z18 Mo corresponde 8 este Apto, 241 0o
TOTAL CONSIGNACIONES / TRANSFEREMNCIAS POR IDENTIFICAR | $  5.707.444
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5.2 DETERIORO CUENTAS POR COBRAR - COPROPIETARIOS De acuerdo con la politica contable, a cierre de aiio
se deteriora el 100% de los intereses por cobrar a cartera en mora.

OTROS DEUDORES
Detalle Afio 2024 Ao 2023 Variacion
Anticipos a contratistas (5.3) 5545400 - 5545400
Otros deudores - 1.714.641 1.286.641
TOTAL ANTICIPOS Y AVANCES 5.545.400 1.714.641 3.830.759

5.3 ANTICIPOS A CONTRATISTAS: LISTER PETTER cormresponde a mantenimiento correctivo de la planta eléctrica.

TOTAL INSTRUMENTOS POR COBRAR

137.283.051

138.407.850

-1.124.799

REVELACION 6. ACTIVOS NO FINANCIEROS-INTANGIBLES

Se adquirid las polizas con LA PREVISORA SEGUROS S.A. con vigencia 02/0ct/2024-01/0ct/2025 Poliza No.1009206
Areas Comunes Valor asegurado 59 699490 625 segin avaldo por UNILONJAS expedido el 29-Ago-2023; Directores
y administradores Valor asegurado 750°000.000 Valor total de las primas $85.940.729, se difiere el pago en 3 cuotas

sin generar intereses por financiacion; A diciembre 31 queda pendiente por amortizar:

Detalle Afio 2024 Aiio 2023 Variacion
Seguro - Péliza Areas Comunes 64 455 000 60.916.000 3.539.000
TOTAL ACTIVOS NO FINANCIEROS-
INTANGIBLES 64.455.000 60.916.000 3.539.000
TOTAL ACTIVO 403.639.006 480.549.465 -76.910.459
Il.- PASIVOS
REVELACION 7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR PAGAR
Corresponde a Costos y Gastos por Pagar a diciembre 31:
DETALLE Aiio 2024 Afio 2023 Variacion
Servicios publicos 11.366.920 14.034.690 - 2667770
Seguros - 54147101 - 5414711
Otros - (7.1) 6.877.719 383.000 6.494.719
TOTAL INSTRUMEglgiRI:INAHCIERDS POR 18.244.639 68.564.791 50.320.152

7.1 OTROS Corresponde a ASC CONSULTORES SAS. Sistema Gestion Dic/2024 5477.991; DIAZ JOHANNA
Reintegro honorarios por recuperacion de cartera $423.728; SOFIA CORDOBA Decoracion navidefia para recepcion y
OTRAS CUENTAS POR PAGAR DIAN Retencion en la Fuente Diciembre /2024 $5.526.000.
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REVELACION 8. INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO
Valores cancelados de expensas comunes por los copropietarios de manera anticipada.

DETALLE Afio 2024 Afio 2023 Variacidn
Anticipo de administracién 159909 371 19.741.499 167.872
TOTAL INGRESOS RECIBIDOS POR
ANTICIPADO 19.909.371 19.741.499 167.872
TOTAL PASIVO 38.154.010 88.306.290 -50.152.280

lll.- PATRIMONIO

REVELACION 9. RESERVAS ESTATUTARIAS

El Fondo de Imprevistos corresponde a cuenta del patrimonio, su valor es el 1% del presupuesto aprobado, Unicamente

sera utilizado previa autorizacion de la Asamblea. Estos recursos se encuentran monetizados en la cuenta de ahorros y
CDT del Conjunto (ver revelacion 4.2 y 4.3). Adicional a la apropiacion se ha ido sumando los rendimientos del CDT
afio 2023 por $12.552.278; y para el afio 2024 de 512.158.309; el siguiente es el saldo al cierre

DETALLE Aiip 2024 Afio 2023 Variacion
Fondo de imprevistos (9.1) 136.162.868 143.409.505 7.246.636
TOTAL RESERVAS ESTATURADAS 136.162.868 143.409.505 -1.246.636
9.1 FONDO DE IMPREWVISTOS El siguiente es el detalle de los movimientos para el afo 2024:
SALDO A DICIEMBRE 31 DE 2023 143.409.505
(+) Apropiacion sequn presupuesto afio 2024 14.832.000
(+) Recaudo Sanciones Inasistencia Asamblea (Acorde al reglamento de la Copropiedad) 15.744.000
(+) Rendimientos financieros CDT afio 2024 12.158.309
(+) Rendimientos financieros Cuenta Ahorros 2024 19.054
(-) Asamblea extraordinaria 21-09-2024 autoriza ejecutar $50.000.000 Estudic patologice 9 torres -50.000.000
ALDO FONDO DE IMPREVISTOS A DICIEMBRE 31 DE 2024 136.162.868
REVELACION 10. RESULTADO DEL EJERCICIO
Este rubro es el resultado de |a diferencia entre los ingresos y egresos del afio fiscal
DETALLE Afio 2024 Aiio 2023 Variacion
Resultado del ejercicio (10.1) - 19511543 5216.691 24.728.234
Resultado ejercicios anteriores 248 833670 243616979 5216.691
TOTAL 220.322.128 248.833.670 -19.511.543
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10.1 RESULTADO DEL EJERCICIO En afio 2024 se presenta sobre ejecucion por los gastos incurridos con miras a
establecer los dafios en fachadas, responsabilidad de la Constructora MARVAL.

TOTAL PATRIMONIO 365.484.996 392.243.175 -26.758.179

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 403.639.006 430.549.465 -76.910.459

IV.- INGRESOS

REVELACION 11. EXPENSAS COMUNES

Los ingresos estan compuestos por las cuotas de administracion que fueron causadas dando cumplimiento al
presupuesto v a los coeficientes de administracion aprobados por la Asamblea; a las sanciones por la inasistencia
injustificada a la asamblea, a la causacion de intereses por mora en cuotas de administracion y el descuento por pronto

pago (hasta el 10 de cada mes).

DETALLE Ao 2024 Afio 2023 Variacion
Cuotas de administracién 1.506.900.000 1.344 600000 162.300.000
(DB) Fondo impravistos - 14.832.000 - 13.248.000 - 1.584.000
Interés por mora 24 815.000 39.151.670 - 14336670
Uso area motos 9.545.000 9.032.500 812.500
Sanciones por convivencia - 466.000 - 466.000
Bicicletero 11.226.000 10.515.900 710.100
Sanciones asamblea (Afo 2024 2 Asambleas) 4 252 000 4.148.000 104.000
Descuentos por pronto pago - 121.850.300 - 105426215 - 16424 085
TOTAL EXPENSAS COMUNES 1.420.355.700 1.289.239.855 131.115.845
REVELACION 12. OTROS INGRESOS DE LA OPERACION
DETALLE Afio 2024 Afio 2023 Variacion
Rendimientos financieros 80.766 63.177 17.589
Reintegro de costos y gastos 400.000 11.734 355 - 11.334.355
Aportes de terceros (12.1) 26.696.067 24 500.001 2.196.066
Tarjetas acceso 6.565.000 6.706.000 - 141.000
Salon social 13.006.000 15.627.400 - 2621400
Plazoleta parqueadero visitantes £3.353.000 35.441.500 17.911.500
Consignaciones sin identificar - 1.720.400 - 1.720.400
Reconocimiento aseguradora (12.2) 42 530.698 27352 676 15.228.022
Honorarios juridicos recuperados - 1.074.808 - 1.074.808
Aprovechamientos - 800.000 - 500.000
Ajuste al peso - 204 17.541 - 17.744
TOTAL OTROS INGRESOS DE LA OPERACION 142.681.327 125.037.858 17.643.470

12.1 APORTES DE TERCEROS Corresponde a aportes de la empresa de vigilancia y de aseo de la Agrupacion para
reinversion. SEGURIDAD EXFPLORER LTDA. 524 700.000 y HORUS DE COLOMBIA $1.996.067 un televisor para

visualizar camaras de seguridad del Conjunto.




INFORME DE GESTION -27-

12.2 INDEMIZACION ASEGURADORA: ZURICH DE COLOMBIA La aseguradora del Conjunto reconoce siniestros en
Ene/2024 Dafio en tuberia $2.990.000; Abr/2024 Variador y controlador de potencia T.7 $18.300.750 v en Nowvi2024
Reposicion transformadores T.4,5,7,8,9,10 510.825.448 y Arreglo puerta vehicular $10.464 500.

TOTAL INGRESOS

1.563.037.027

1.414.277.713

148.759.315

V. GASTOS

Cormresponde a los gastos necesarios y debidamente soportados para el mantenimiento, seguridad y adminisfracion de

las areas comunes de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal

REVELACION 13. HONORARIOS

DETALLE

Revisoria fiscal
Asesoria juridica
Asesoria financiera
Administracion

TOTAL HONORARIOS

Ao 2024 Ao 2023 Variacion
17.448.000 15.576.000 1.872.000
- 200.000 200.000
18.588.000 16.596.000 1.992.000
47.148.000 42.085.000 5.052.000
83.184.000 74.468.000 8.716.000

REVELACION 14. SEGUROS

Valor amortizado de las polizas: 2023-2024 hasta Sep./2024 y poliza 2024-2025 amortizada hasta Dic31/2024.

DETALLES

Pdliza areas comunes

TOTAL SEGUROS

REVELACION 15. SERVICIOS

Servicios: Este rubro incluye los gastos de aseo, vigilancia y servicios publicos.

DETALLE

Aseo todero

Vigilancia

Acueducto y alcantarillado
Energia eléctrica

Teléfono

Gas natural

TOTAL SERVICIOS

REVELACION 16. GASTOS LEGALES

DETALLE

Ao 2024 Afio 2023 Variacion
82.401.729 64 265732 18.135.997
82.401.729 G4.265.732 18.135.997
Ao 2024 Afio 2023 Variacion
201.207 574 178.308.592 22.898.982
636.274.248 549982 802 86.291.446
8.369.750 £.562.810 2.806.940
127.332.200 122955500 4 376.700
3.400.289 3.100.442 299.847
384200 894 880 510.680
976.968.261 860.805.026 116.163.235
Afio 2024 Afio 2023 Variacion
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Sistema de riesgos - Seguimiento Sg-33T (16.1) 7122 644 7.009.000 113.644
Certificadn ascensores y puertas 3.5659.800 3.446.240 123.560
TOTAL GASTOS LEGALES 10.692.444 10.455.240 237.204

REVELACION 17. MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES

Corresponde a los gastos incurnidos en el mantenimiento de los diferentes bienes de uso comun.

DETALLE Afio 2024 Afio 2023 Variacion
Mantenimiento zonas comunes (17.1) 3I.410.746 44 548 621 13.137.875
Mantenimiento ascensores (Preventivo) 39.128.916 30.642.500 8.486.416
Mantenimiento CCTV 3.997.122 - 3997122
MANTENIMIENTO PUERTAS Y sist. acceso (17.2) 27577788 11.619.000 15.958.788
Mantenimiente jardin 7.054 326 4 207.000 2.847 326
Mantenimiento bomba (Preventivo) 5 117.952 4.569.600 548 352
Mantenimiento eléctrico 2.476.094 4.830.449 2.354 355
Mantenimiento planta (17.3) 9.356.215 1.750.000 7606215
Mantenimiento extintores 1.101.940 1.090.040 11.900
Software parqueaderos 214 200 238.000 23.800
Mantenimiento citofonia y telefonia (17.4) 9.610.000 5.036.000 4.774.000
Mantenimiento tangue agua (2 en el afio) 4.902.800 - 4.902.800
Mantenimiento plomeria 12.135.000 22977731 10642731
Mnto aguas lluvias y aguas residuales 4.986.100 10.296.600 £.310.500
Repuestos ascensor (17.5) 62.841.937 10.046.440 52795497
Repuestos motobombas (17.6) 17.243.100 12.346.250 4.896.850
Equipo de computo, Software contable (17.7) 2.079.082 848318 1.230.764
TOTAL MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 241.433.318 165.046.549 76.386.769

17.1 MATENIMIENTO ZONAS COMUNES: Algunos de los mantenimientos mas representativos:

Remaodelacion Balkcon 2 Incluye Enchape E Instalacion De Mamo 1.450.000,00
Cta. Fumigacion y Desratizacion 080.000,00
Puerta-ventana En Aluminio En 5. Social 3er Piso 2.400.000,00
Maruesina En Policarbonato Ingrese Entrada Plazoleta 2. 742 750,00
Ameglos Aptos. 1040, ¥ Resanes, emboguillado Del 1240 Al 840 F 2.675.000,00
Apto.1-1204 Arreglo Grietas En Bordillo Perimetral, cambio Lami 2.864.650,00
Apto.3-1212 Mnio Cubierta 2.564.650,00
Apto.2-1208 Correccion, Impemmeab. Ventanera 1.462.800,00
Apto.10-140 Cafia Perimetral Pared ¥ Pisos 1.158.050,00
Apto.1-1208 Siliconado Ventanera ¥ Corddn Poliuretano 1.482 200,00
Omega (reductor} Para Paso De Vehiculos En 104 X 405 1.000.000,00
Reparacion Sofa 2 Puestos Adman. 1.700.000,00

17.2 MANTENIMIENTO PUERTAS Y SISTEMA DE ACCESO Correspende al mantenimiento preventivo, correctivo y
repuestos de las 10 puertas de las torres, vehiculares y peatonales de ingreso al Conjunto. La aseguradora del
Conjunto por el dafio de la puerta vehicular reconoce $10.464 500. (ver revelacion 12.2).

17.3 MANTENIMIENTO PLANTA Adicional al mantenimiento preventivo se hacen las siguientes reparaciones:

Fe.8 Acometid Cable Obre Para Planta, Malla De Tierra Para Proteccion 2 658.240,00
Cta. 3 Contactores De 22 Amperios instalados T85.500,00
Cta. Cargador 24 Voltios Para Planta TrH.000,00

Fe_ 2884 Desmonte Armeglo Planta, Bobina % Pruebas De 2 875.000,00
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17.4 MANTENIMIENTO CITOFONIA Y TELEFONIA Adicional al mantenimiento preventivo y correctivo de la citofonia
tradicional se paga citoplus anual por $2.730.000.

17.5 REPUESTOS ASCENSOR Para el afio 2024 se compran los variadores de las torres 24 v 10 y repuestos de
algunas torres, la Aseguradora del Conjunto reconoce $29.129.1598. (revelacion 12.2)

17.6 REPUESTOS MOTOBOMBAS En afio 2024 se repara fuga en red de cuarto de bombas con niples; Bomba de
10hp; Reparac.tuberia T.3 Y T.8 con estudio de geofonia y ofros frabajos y repuestos necesarios para la reparacion de
las bombas; de estos gastos la Aseguradora de Conjunto reconoce $2.990.000 (revelacion 12.2) B404

17.7 EQUIPO DE COMPUTO, SOFTWARE CONTABLE En afic 2024 se compra 2 licencias vitalicias del Office y se

renueva el contrato del Software contable.

REVELACION 18. ADECUACIONES

DETALLE Afio 2024 Afio 2023 Variacidn
Puerta sotano y plazoleta - 12.418.586 12.418.586
Mantenimiento canales de cubierta - 27.9497.382 27.997.382
Impermeabiliza 2 tanques de agua potable - 45 458.000 45 458.000
Mantenimiento puntos fijos P1.12 - 20.908.264 20908 264
Arreglo ascensores, Cableado citofonia - 65.750.475 B65.750.475
Estudio patologia y temas legales(18.1) 129.625.000 - 129.625.000
TOTAL ADECUACIONES 129.625.000 172.532.707 -42.907.707

18.1 ESTUDIO PATOLOGIA Y TEMAS LEGALES DE FACHADA TORRES Hechos realizados para la demanda a la

Constructora:
CONTRATISTA / DETALLE VALOR
*VASQUEZ HUMBERTO (Abogado) Abono contrato demanda a MARVAL 258.084.000
CLASIFICADOS Y AVISOS LEGALES SAS-Copias publicacion 1.120.000
NOTARIA 39 Honorarios Conciliacion 1.552.000
INGEMIERIA Y PATOLIGIA DE Estudio Estructural T.2 30.345.000
INGEMIERIA Y PATOLIGIA DE Estudio Estructural de 9 torres 118.524 000
TOTAL GASTOS POR ESTUDIO Y RECLAMACION A CONTRUCTORA A DICIEMERE 31 DE 2024 179.625.000
(-) Asamblea extraordinaria autoriza afectacion del Fondo de Imprevistos -50.000.000
TOTAL GASTOS POR ESTUDIO ¥ RECLAMACION A CONTRUCTORA 129.625.000
*Walor total del Contrato $33.984.000
REVELACION 19. DEPRECIACIONES
DETALLE Afio 2024 Afio 2023 Variacion
Activos menores (19.1) 6.638.600 5.430.800 1.207.800
TOTAL DEPRECIACIONES 6.638.600 5.430.800 1.207.800
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19.1 ACTIVOS MENORES: Para el afio 2024 se adquiere 4 sillas $589.800; el computador portatil Of Admén ACER

$2.949.000; monitor camaras $1.099.900 y televisor visualizacion camaras (Revelacion 13.1) $1.999.900.

REVELACION 20. OTROS GASTOS DE ADMINISTRACION

DETALLE

Gastos asamblea (2 Asambleas afio 2024)
Celebracion dias especiales (Nifios, Navidad)
Suministro elementos de aseo

Gastos de cafeteria

Utiles, papeleria y fotocopias

Taxis y buses

Tarjetas de parqueaderos

Reconocimiento dafios a terceros

Gastos Bancarios

TOTAL OTROS GASTOS DE ADMINISTRACION

REVELACION 21. OTROS COSTOS Y GASTOS / PROVISIONES

DETALLE

Deterioro de cartera (21.1)

TOTAL OTROS COSTOS ¥ GASTOS /
PROVISIONES

REVELACION 21. OTROS COSTOS Y GASTOS / PROVISIONES

DETALLE

Deterioro de cartera (21.1)

TOTAL OTROS COSTOS Y GASTOS /
PROVISIONES

Afo 2024 Ao 2023 Variacion
15.681.765 7.842.294 7.839.471
11.971.103 7.536.978 4434 125
186.066 366244 - 180178
2328117 2.053.793 274324
2.189.250 2263502 - 74.252
675.000 696500 - 21.500
8.680.000 10.500.000 - 1.620.000
- 1.206.000 - 1.206.000
2.767 - 2767
41.714.068 J32.465.311 9,248,757
Afio 2024 Ao 2023 Variacion
9.891.150 23.591.656 - 13.700.506
9.891.150 23.591.656 -13.700.506
Afio 2024 Afio 2023 Variacion
9.891.150 23.591.656 - 13.700.506
9.891.150 23.591.656 -13.700.506

21.2 DETERIORO DE CARTERA Actualizacion del valor de intereses a diciembre 31 al 100% y ajustes de cartera
(intereses y descuentos por pronto pagos) de ejercicios anteriores necesarios por reclamaciones de consignaciones por
identificar. Para el afio 2024 se incrementa por el ajuste autorizado por Asamblea del 80% a los copropietarios que

pagaron el 100% del capital.

Unicamente los Apartamentos 524, 731, 923 y 1229 se acogieron al descuento del 80% de los intereses.

TOTAL GASTOS

1.582.548.570

1.409.061.021

173.487.549

RESULTADO DEL EJERCICIO

-19.511.543

5.216.691

-24.728.234

ANGELA EDITH BERNATE T.
CONTADORA PUBLICA
T.P. 108530-T
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AGRUPACION DE VIVIENDA SANTA LUCIA DE ALSACIA
CARTERA POR CONCEPTO A DICIEMERE 31 DE 2024
INTERESES MOTOS EXTRAORD | BICICLETERO| SANCIONES | G.JURIDICOS TOTAL Estado
- 168,000 - 168.000
168,000 = 168.000
- 261.000 - 261.000
$55.000 - - 261.000 - _285.000
: ) E = 160,000 - 160.000
261.000 = s = = 261.000
288.000 - - - - - 288.000
1.517.000 = 5 C 261.000 : 1.804.000
130 522.000 5.000 - - - 261.000 - 788.000
132 857.000 12.000 . - - - - 869.000
138 185.000 - - 5 - - : 185.000
210 335.000 = = - - - - 335.000
217 490.000 5.000 . - - - - 435.000
234 = P = = = 268.000 - 268.000
301 512.000 - - - - - - 512.000
306 7.602.000 2.701.000 - - . 536.000 20.300 10.859.300 | P
307 2.662.400 50.000 - - 8.000 - - 2.720.400
324 407620 - - - - 245,000 - 852640
401 1.340.000 56.000 £.000 - - - - 1.402.000
408 £04.000 17.000 = = = = - 821.000
415 301.000 - - - - 268,000 - 569.000
421 1.042.000 16.000 ) : E - E 1.058.000
422 2.412.000 205.000 - - - - - 2.617.000
425 - - - - - 245.000 - 245.000
437 £72.000 - - - = - = £72.000
501 97.000 - 20.000 - - 258.000 - 375.000
510 15.829.000 15.230.000 ) 696.179 = 31.755.179 | P
517 745.000 - e = 245,000 - 980.000 ) A
526 2,823,500 101.000 - - £0.000 - - 3.024.400
330 1.072.000 34,000 5 = 32.000 194,000 o 1.332.000
332 393.000 3.000 z = = 396.000
537 618.200 - - - - - - 618.200
601 536.000 £.000 - 5 = - = 542.000
606 - = = - - 265.608 - 265.608
613 - 34.000 - 34.000
617 245.000 - - : = - : 245.000
621 301.000 = = - - - - 301.000
622 3.373.000 - - - . - - 3.373.000] )
631 1.725.000 H = = = 268.000 = 1.983.000] A
721 268.000 - - - - - - 268.000
723 265.000 g & = ® = 2 265.000
728 1.583.600 - - - - - 1.583.600) A
731 265.000 - . - 16.000 - - 281.000
736 9.188.100 5.178.000 - 638.000 = B9E.000 270.300 16.172400| P
737 263.000 = = = 16.000 = - 279.000
811 265.000 - - - - - - 265.000
816 = = = - = 267 000 = 267.000
830 3.216.000 386.000 - - - - - 3.604.000
£36 2 = = = 5.000 2 z 5.000
903 8.256.500 3.364.000 - - 252450 - 270.900 12.143.850 | |
915 457,000 5.000 - - . - - 502.000
217 - - - - - 104.000 - 104.000
920 268.000 - - - - - - 268.000
928 334.000 - - - - 334.000
1003 £.667.750 3.917.000 = 12,250 = = 270.900 12.867.900] |
1014 5.005.500 902.000 - - - 5911300] A
1016 1.600.000 54.000 = = - - - 1.684.000
1018 285.000 - - - - - - 285.000
1022 14.505.000 18.691.000 - 476.894 - 757.900 - 34.430.794
1036 2.000.614 243.000 5 = = H = 2.243814 1 A
1101 268.000 = = - - = = 268.000
1105 950000 30.000 2.000 - - - 1.012.000
1135 2.052.900 = = = = = 20652500 P
1136 4.480.150 170.000 = - - = 4.630.150) P
1139 168.000 - - - - 268.000 - 536.000
1140 268.000 - - - £.000 - - 276.000
1304 305.000 1.000 - - - - - 505.000
1208 5 = = = 2 268.000 & 268.000
1218 4582000 - B = : s = 482.000
1219 264.000 - - - - - - 264.000
1221 = - : o = 268.000 - 263.000
1222 = = = = = 268.000 = 268.000
1228 6476960 1.118.000 - - - - 170.900 7865860 | |
1130 £18.000 - - = 8.000 - - 826.000
1240 1.954.000 $0.000 - - - 268.000 - 2.512.000
126.276.514 52.662.000 83.000 1.823.323 425.450 7.733.508 1.103.300 | 190.107.095
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Ejecucion presupuestal 2024 y proyecto de
pesupuesto 2025

AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA
EJECUCION PRESUPUESTAL ARD 2024
PRESUPUESTO APROBADO ARO 2024 FPRESUPUESTO ACUMULADD PROYECTO PRESUPUESTO ARD 2025
|INGRESOS ANUAL EIECUTADO VARIACION MENSUAL ANUAL HDEF
CUGTAS DE ADMINISTRACION 1.505.952.000 1.506.500.000 S48.000 | 100,06%) 137.646.000 LE51.752.000 4,545
FONDO DE IMPREVISTOS 14.832.000 14.832 000 100,00%) 1,354,000 |- 16248000 | 9.55%
INTERESES POR MORA 24.156.000 24.815.000 659.000 | 102,73% 2.013.000 24.156.000 | -2,66%]
SOSTEMIMIENTO MOTOS [Area comun) $.036.000 §.845 000 H08.000 | 108, 65%] 753.000 4,036,000 -B,22%)
BICICLETEROD 9. 768,000 11226000 1.458.000 | 114.53% 814.000 9.768.000 | -12.55%
SANCIONES ASAMBLEA . 2.252.000 4.252.000 | 100.00%/ - -100,00%
DESCUENTO PRONTO PAGD 118.080.000 |- 121850300 |- 3.770.300 | 103,19% 11.123.000 |- 133.476.000 | o543
REINTEGRO DE OTROS GOSTOS ¥ GASTOS - 400,000 100, 003 - - 100, D0
TARIETAS ACCESD 6. 08,000 6.565.000 |- 143.000 | 97.87% 555.000 6. 708.000 2.18%
SALOM SCCIAL 15.624.000 13.006.000 | 2.618.000 | 83,24% 1.302.000 15.624.000 | 20,13%]
APORTES DE TERCEROS 26,656,067 26,696.067 | 100,00 - 100,00
RENDIMIENTOS FINANCIERCS - 80,766 80,766 | 100.00% i - 100,00%
PLAZOLETA-Sostenimiento 35.436.000 53.353.000 | 17.917.000 | 150.56% 2.953.000 35.436.000 | -33.58%]
RECONOCIMIENTO ASEGURADORA Dafia tuberia T-4 42.580.698 | 42.580.696 | 100,00% -100,00%
AJUSTE AL PESO | =|= 204 |- 204 | 100.00% B -100,00%
TOTAL INGRESOS 1.473.768.000 |  1.563.037.027 46.288.533 | 103,14%) 133.563.000 1.602.756.000 2,54%
[GASTOS ANUAL EIECUTADO VARIACION
HONORARIOS
REVISORIA FISCAL 17.448.000 17.448.000 100,00% 1.593.000 19.116.000 | 9.56%]
ASESORIA FINANCIERA 15.588.000 18.588.000 100,00% 1.697.000 20.364.000 | 9,55%]
ASESORIA JURIDICA 1.008.000 . 1.008.000 0.00% £4.000 1.008.000 | 100,005
ADMINISTRACION 47.148.000 47.148.000 100,00%) 4.304.000 51648000 | 8.54%]
SERVICIOS
POLIZA AREAS COMUNES 89.184.000 B2.401.729 B.782.271 | 92.40% B.240.000 4B BR0.000 20,00
ASED [ AUK ADMINISTRATIVA 201.336.000 201.207.574 128,426 |  99.54%) 18.575.000 222.900.000 10,78
VIGILANCLA £35.964.000 636.274.248 310,248 | 100,05% 59.134.000 700.508.000 | 11,53%)]
ACUEDULTO ¥ ALCANTARILLADD 6.228.000 8.369.750 |- 2.141.750 | 134.39% 764.000 168000 | 9.54%)
ENERGIA ELECTRICA 146.316.000 127332200 18.983.800 | 87.03%] 11.623.000 139,476,000 9,545
TELEFONO 3.468.000 3.400.289 67.711 | 58.05% 310.000 3.720.000 | 3.40%|
GAS NATURAL 360,000 384.200 |- 24.200 | 100.00% 5.000 420000 |  9.32%|
SISTEMA DE RIESGOS $G-55T 7.845.000 7122 644 725.356 |  90.76%] 650.000 7 500,000 9,51%
CERTIFICACION ASCENSORES/PUERTAS 3.864.000 3.569.800 294,200 | §2.35% 326,000 3,912,000 5,550
MANTENIMIENTOS
ZONAS COMUNES 39.096.000 31.410.746 8.585.254 | 7E53% 2.682.000 32.184.000 [ 2.46%
ASCENSORES (Preventiva) 34,084.000 349.128.916 |- 44.916 | 100,11%| 3.430.000 41.160.000 5,19%
CAMARA DE VIDEQ 19,500,000 3.997.122 15.502.878 | 20.50%) 365.000 4,380,000 9,58%
PLERTAS Y SIST.INTEGRA 18.000.000 27.577.788 |- 9.577.788] 153.21% 1.500.000 18.000.000 | -34,73%
JARDIN 5.760.000 7.054.326 |- 1.294.326 | 122.47%] 667.000 8.004.000 | 13.46%
BOMBA -Hidriulico 5,112,000 5.117.952 |- 5.552 | 100.12% 467.000 5,604,000 9,50%
PLOMERIA 25.740.000 12135000 | 13.605.000 | 47,14%] 2.145.000 25.740.000 | 112,11%
REPUESTOS ASCENSOR 11.256.000 62.841.037 [ 51.585.937 | ss&.30% 1.667.000 20.004.000 [ -68,17%
REPUESTOS MOTOBOMBA 13.824.000 17.243.100 |- 3.419.100 | 124,73%) 1.667.000 20.004.000 16.01%
ELECTRICO 5.412.000 2.476.004 2.935.006 | 45.75% 217.000 2604000 | 5.17%
PLANTA ELECTRICA 5.880.000 5356215 |- 3.476.215] 158,12%] 584,000 7.008.000 | -25,10%
EXTINTORES 1.224.000 1.101.540 122,060 | 50,03%| 101,000 1.212.000 9,99%
SOFTWARE PARQUEADERDS 264,000 214,200 45.800 | B1,14%| 20,000 240,000 13,04%
TANQUE AGUA 4.056.000 4902800 |- pa6.800 | 120.88%) 448,000 5376000 | 9.65%
CITOFONIA 5.760.000 9.810.000 |- 4.050.000 | 170,31%] 526.000 6312000 | -3566%
ALL Y AGUAS RESIDUALES 11.532.000 4.986.100 6.545.500 | 43.24% 455.000 5.460.000 9,50%
RED CONTRA INCENCIOS 1.500.000 . 1.500.000 | 0,00%) - 0,00%
EQUIFD DE COMPUTACION ¥ COMUNICACION 1.200.000 2079082 |- e79.082] 173.26% 100,000 1.200.000 | -42,28%
PORTATIL OF ADMON y monitor cimaras 3.296.000 6.638.600 |- 2.642.600 | 100.00% 167.000 2.004.000 | -69.81%
PROYECTOS ADECUACIONES 2025 5.828.000 59.936.000 | 100,00%
BASE PROYECTO ESTUDID ESTRUCTURAL 34.788.000 120.625.000 | 94.837.000 | 372.61% -100,00%
DIVERSOS
GASTOS ASAMBLEA 9,780,000 15,681,765 5501765 | 160,35% 815,000 9,780,000 | -37,63%
GASTOS DIAS ESPECIALES 12.204.000 11.971.103 232897 | o800% 1.093.000 13.116.000 |  9,56%
ELEMENTOS DE ASED 408.000 186,066 221.534 | 4560%) 17.000 204000 9,644
ELEMENTOS DE CAFETERLA 1.304.000 2328117 |- 24.117 | 101,05% 213.000 2.556.000 9,79%
UTILES, PAPELERIA ¥ FOTDCOPIAS 2.532.000 2.189.250 342.750 | B6.46% 200.000 2400000 | 9.63%
TARIS ¥ BUSES 780.000 675.000 105.000 | 8654% 62.000 744000 |  10,22%
SINIESTRGS 1.356.000 - 1.356.000 0.00% . 0,00%
TARJETA ACCESQ, PARQUEAD 11.760.000 8.680.000 3.080.000 | 73.81% 792000 9. 504,000 9.49%
DEUDORES Deteriore por ntereses - 1212850 |- 1212850]  0,00%) - -100,00%
AJUSTES DE CARTERA AROS ANTERIORES B.678.300 |-  8.678.300 | 100,00% - 100, 00
GASTOS BANCARIOS 2767 |- 2.767 | 100,00% - - 100, 00%
[TOTAL GASTOS 1.473.768.000 | 1582548570 |- 108.780.570 | 107,36%| [ 133.563.000 1.602.756.000
RESULTADO PRESUPLIESTAL | -] 1ssiisas] -1
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Dictamen de Revisoria Fiscal

INFORME Y DICTAMEN REVISOR FISCAL INDEPENDIENTE
DEL PERIODO ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DE 2024

Dirigido : ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS
De - RUBY ESPERANZA SOTELO

Entidad - AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA P.H.
Nit - 900.243.855-8

Fecha - Febrero 6 de 2025

1. Opinidén sobre los Estados Financieros

En calidad de revisor Fiscal, he auditado los estados financieros individuales de la
AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA P.H., por el periodo de enero 1 a diciembre 31
de diciembre de 2024, acorde con los articulos 7 v 10 de la Ley 43 de 1990, 207 del Codigo de
Comercio, Orientacion Técnica 17 del Consejo Técnico de la Contaduria Publica y articulo 57
de la Ley 675 de 2001, y demas normas concordantes, que comprenden:

1.1. Estado de Situacion Financiera individual

1.2. Estado de Resultados individual

13. Notas de Revelacion a los estados financieros, que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas, siendo necesarias para el analisis v entendimiento
de las cifras.

14. Ejecucion Presupuestal

~ Mi opinion si salvedades, sobre los estados financieros remitidos a los copropietarios a
diciembre 31 de 2024, que han sido preparados, en todos los aspectos materniales de
conformidad con el anexo 3 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y sus
modificatorios; incorporan las normas de contabilidad para microempresas basado en el
costo historico, e igualmente la orientacion No 15 del Consejo Técnico de la Contaduria
FPublica, principios que han sido aplicados de manera uniforme en el periodo corriente en
relacion con el afio inmediatamente anterior.

~ Mi opinidon si salvedades, sobre los estados financieros remitidos a los copropietarios a
diciembre 31 de 2024, que han sido preparados, en todos los aspectos materiales de
conformidad con el anexo 3 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y sus
modificatorios; incorporan las normas de contabilidad para microempresas basado en el
costo historico, e igualmente la orientacion No 15 del Consejo Técnico de la Contaduria
Publica, principios que han sido aplicados de manera uniforme en el periodo corriente en
relacion con el afio inmediatamente anterior.
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He llevado a cabo mi auditoria como profesional independiente de la Entidad, de
conformidad con los requerimientos de la ética aplicables, sujeta a los requerimientos del
articulo 7 de la Ley 43 de 1990, que incorpora las normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Colombia v el anexo N° 4 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015,
que garantizan la imparcialidad y objetividad en las actividades desarrolladas, y las
opiniones emitidas. Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas
adelante en la seccion de Responsabilidades del Revisor Fiscal.

Fundamento de la opinion

Se llevo a cabo la auditoria, orientada a verificar la racionabilidad de las cifras en los estados
financieros, para lo cual se evaludo los controles internos y el cumplimiento de las
disposiciones legales pertinentes. Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se
describe mas adelante en la seccion responsabilidades del auditor.

Se consideraron aspectos cualitativos de acuerdo con las operaciones de la copropiedad,
estimaciones vy las practicas contables.

Se establece que la informacion presentada en los estados financieros es relevante, fiable
y comparable.

Parrafo de otros asuntos

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, fueron auditados por
mi, y en opinion de febrero 24 de 2024, emiti una opinion favorable sobre los mismos; se
presentan exclusivamente para fines de comparacion, con los del afio 2024 .

Parrafo de Enfasis

-~

La Asamblea General Ordinaria de Copropietarios, celebrada el 9 de marzo de 2024, aprobo
la condonacion del 80% sobre los intereses de mora, siempre que se realizara el pago del
100% del capital, con un plazo maximo hasta el 31 de agosto de 2024 . Sin embargo, como
lo indica la nota 21.1 de los estados financieros, solo cuatro apartamentos se beneficiaron
de este alivio.

Al cierre del ejercicio 2024, del total de intereses acumulados por $52.662.000, conforme a
la nota de revelacion No. 5, el 98% de este valor, se concentra en 9 inmuebles, cuyo saldo
total de cartera supera los tres millones de pesos; es asi como en el tiempo los intereses de
mora pueden igualar o superar el capital adeudado.
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~ Los 9 apartamentos que presentan una mora total por expensas comunes, superior a tres
millones de pesos, concentran el 71,33% del total de la cartera.

NIVEL DE CARTERA MAS
REPRESENTATIVA
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» La Administracion y el Consejo de Administracion, de acuerdo con aprobacion en la
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del 21 de septiembre de 2024, procedieron a
contratar el estudio técnico de las fachadas de las nueve torres restantes que conforman la
copropiedad. Ademas, iniciaron las acciones judiciales que el abogado Andrés Vasquez
considero pertinentes, conforme lo detalla el informe de Gestion Administrativo.

~ (Como resultado de las acciones previamente descritas v habiendo autorizado la Asamblea
la utilizacion de $50.000.000 del fondo de imprevistos, como parte de los recursos
necesarios para adelantar estas labores, se aplico esta disminucion en la reserva
patrimonial, tal como se detalla en las notas de revelacion No. 9.1y 18.1.

Ente en funcionamiento

Dentro del proceso de auditoria no se determind  incertidumbre material relacionado con el
ente en funcionamiento, que pueda generar indicios o dudas significativas sobre la capacidad
de la copropiedad de continuar con las operaciones centrales, objeto del ente juridico, dentro
del proceso de administracion de bienes y areas comunes, de acuerdo con el reglamento de
propiedad horizontal.

Responsabilidades de la Administracion de la entidad en relaciéon con los estados
financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros de conformidad con marco técnico normativo de informacion financiera para las
microempresas (anexo N° 3 del Decreto 2420 de 2015 vy sus maodificatorios), en concordancia
con el articulo 51 de la Ley 675 del 2001; los cuales se remiten a los asambleistas de la
AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA P.H., con ocasion de la asamblea general
ordinaria programada para entrega de informes periodo 2024
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Esta responsabilidad incluye:

» El disefio, la implementacion v el mantenimiento del control interno relevante que la
Administracion considere necesario en la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros, con el objeto que estén libres de errores de importancia relativa de
cualquier indole; ya sea de fraude o error.

~ seleccionar y aplicar las politicas contables apropiadas de acuerdo con la normatividad
vigente.

~ Establecer los estimados contables razonables a las circunstancias.

» En la preparacion de los estados financieros, la representante legal de la Entidad, es
responsable de la valoracion sobre la capacidad econdmica y operativa del ente juridico,
para continuar en funcionamiento.

» El Consejo de Administracion de la AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA P.H,
realizo igualmente seguimiento al proceso de informacion financiera vy gestion
administrativa. de acuerdo con reuniones periodicas aeneradas durante la viaencia 2024 lo
cual se evidencia en las actas que incorporan las deliberaciones vy decisiones de este cuerpo
colegiado.

» En cumplimiento de lo anterior, los estados financieros con corte a diciembre 31 de 2024 vs
2023, fueron debidamente certificados por el representante legal de la copropiedad v el
contador publico que los preparo.

Responsabilidades del Revisor Fiscal en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Mi objetivo es obtener seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene mi opinion. Entendiendo que Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990,
pueda detectar una incorreccion material cuando exista.

Como parte de la auditoria conforme al articulo 7 de la Ley 43 de 1990, se aplico el juicio
profesional v se mantuvo una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria.
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Tambien:

Evalué la razonabilidad de las estimaciones contables vy la correspondiente informacion
revelada por la administracion de la copropiedad a través de los informes periodicos
emitidos por el area contable, es asi como se enfatizd en la necesidad de mantener
depuradas las cifras de cada una de las cuentas que conforman los estados financieros,
siempre en procura que los diferentes modulos del software estén sincronizados acordes a
las operaciones de la entidad.

# Durante el periodo 2024, se prepararon y presentaron a la administracion y consejo de
administracion, los informes mensuales intermedios, con las precisiones v
recomendaciones consideradas pertinentes, en relacion con los aspectos de orden
administrativo, contable, financiero y legal, encontrados susceptibles de mejorar o
fortalecer.

~ Para los diferentes contratos que me fueron compartidos antes de ser frmados, de acuerdo
con el conocimiento vy la experiencia adquinda durante mis afios de gjercicio profesional, se
generaron alertas vy recomendaciones consideradas oportunas, a fin de que la
administracion y consejo de administracion, tomaran decisiones informados, evaluando las
diferentes circunstancias.

~ Elrecaudo de las expensas comunes, que constituye el principal recurso con el que cuenta
la copropiedad para cubrir los gastos de mantenimiento, conservacion vy seguridad de las
areas comunes, fue objeto de un seguimiento constante por parte de los entes encargados.
El objetivo fue garantizar una gestion eficaz que facilitara la recuperacion de los saldos vy
evitara su incremento. Al cierre del mes de diciembre de 2024, segun se detalla en la nota
de revelacion a los estados financieros No. 5, las cuentas por cobrar por expensas comunes
reqistraron un saldo de $190.107.095 (valor antes de deterioro v consianaciones por
identificar), con una disminucion neta de $2.371.708 con respecto al ano inmediatamente
anterior.

» Al cierre del ejercicio diciembre 31 de 2024, registran los estados financieros
consignaciones por identificar por valor de $5.707 444, con un incremento frente al afno
anterior de $1.371.000, se ha recomendado, continuar con el proceso de depuracion,
igualmente es necesario que los copropietario mensualmente revisen su estado de cuenta
y nofifiquen a la Administracion cualguier novedad; actividad que contribuyen a depurar
estas partidas que no han sido aplicadas a cartera, por falta de identificacion plena del
inmueble (relacion completa en la nota 5.1 de los estados financieros).

» lgualmente se ha informado sobre los requerimientos legales y reglamentarios ha tener en
cuenta en la copropiedad; Por visitas y/o reguerimientos a las copropiedades, los
funcionarios de la Dian, han considerado que sobre los ingresos por servicios
complementarios que no correspondan estrictamente a cuotas de administracion, se debe
general el iva general del 19%. Siendo importante tenerlo en cuenta, por los efectos
presupuestales que se deriven para la vigencia 2025.

» El informe de gestion de la administracion guarda la debida concordancia con los estados
financieros individuales al cierre diciembre 31 de 2024.
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2. Opinion sobre Control Interno y Cumplimiento Legal y Normativo

El Codigo de Comercio establece la obligacion de pronunciarme sobre el cumplimiento de
normas legales y sobre lo adecuado del control interno. Entendiendo que la efectividad de
cualquier sistema de control interno tiene limitaciones inherentes, que pudiera no permitir
detectar y corregir errores importantes. Asi mismo, las proyecciones de cualquier evaluacion
o efectividad de los controles de periodos futuros estan sujetas al riesgo de que los controles
lleguen a ser inadecuados debido a cambios en las condiciones, o que el grado de cumplimiento
de las politicas o procedimientos se puedan deteriorar.

Algunos factores que pueden presentarse son:

a. Interpretacion erronea de las instrucciones

b. Errores de juicio

c. Descuidos y otros factores humanos que pueden causar equivocada segregacion de
funciones que le restan efectividad a los controles.

d. Determinaciones o decisiones que puedan deteriorar los procedimientos de control,
relacionados con la ejecucion vy registros de transacciones.

e. Estimaciones y juicios que se requieren para la preparacion de estados financieros.

Para efectos de la evaluacion del cumplimiento legal y normativo, utilice los siguientes criterios:

a) Normas legales que afectan la actividad de la entidad.
b) Estatuios de la copropiedad
c) Actas de asamblea de copropietarios y del Consejo de Administracion

El control interno de una entidad incluye aquellas politicas v procedimientos que:

a) Permiten el mantenimiento de los registros que, en un detalle razonable, reflejen en
forma fiel y adecuada las transacciones vy las disposiciones de los recursos de la entidad.

b) Proveer sequridad razonable en relacion con la prevencion, deteccion y correccion
oportuna de adquisiciones no autorizadas, vy el uso y conservacion o disposicion de los
activos de la copropiedad, que puedan tener un efecto importante en  los estados
financieros de la copropiedad.

c) También incluye procedimientos para garantizar el cumplimiento de la normatividad legal
que afecte a la copropiedad, asi como de las disposiciones de los estatutos v de los
drganos de administracion, v el logro de los objetivos propuestos en términos de
eficiencia y efectividad organizacional.

En mi opinion, el control interno del conjunto fue efectivo, en los aspectos importantes para el
periodo informado, el enfoque de la auditoria esta basado en riesgos y enfatiza su desarrollo
en la aplicacion del juicio o criterio del profesional. Sin embargo, siempre es importante que
desde la Administracion y el Consejo de Administracion, se evalle de manera permanente el
control interno, a fin de establecer en forma oportuna acciones correctivas, ante eventuales
debilidades.
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Dentro del control interno se evalué:

a.

Que los miembros del Consejo de Administracion, la Administracion y ofro personal
designado, aportaran en el proceso de control interno; para proveer razonable seqguridad en
relacion con la preparacion de informacion financiera confiable, el cumplimiento de las
normas legales internas v el logro en efectividad de las operaciones.

. Que el AGRUPACION SANTA LUCIA DE ALSACIA P.H., mantuviera medidas adecuadas

de control interno v de conservacion y custodia de sus bienes comunes, en cumplimiento
con el articulo 15 de la Ley 675 de 2001, la copropiedad procedid a renovar la poliza de
a@reas comunes con la Previsora S A_, cuyo valor asegurado asciende a $59.699.490.625,
en sincronia con avallo que tiene la copropiedad de fecha 29 de agosto de 2023, nota de
revelacion No. 6.

Se mantuvo la solicitud v seguimiento que los documentos soporte, que respaldan los
diferentes pagos por los bienes y servicios adquiridos, fueran pertinentes y acordes, para
respaldar los recursos econdmicos y garantizar los intereses de la copropiedad.

. Se realizaron pruebas especialmente de caracter cualitativo, v otras que se consideraron

necesarias de acuerdo con las circunstancias, generando informes intermedios a la
administracion y consejo de administracion, a fin de que se tomaran las medidas y/o
acciones pertinentes para salvaguardar los recursos de la Entidad.

. Para controlar el adecuado manejo del efectivo vy equivalente al efectivo, se mantuvo el

requerimiento de:

~ Elaboracion periodica de conciliaciones bancarias, de tal forma que el proceso
conciliatorio haga posible un seguimiento de las partidas generadoras de diferencias
entre el extracto y los libros de contabilidad.

= Mantener el nivel de autorizacion de gastos a través de revision previa de documentos
que sopaortan los pagos, labor realizada por un miembro del consejo de administracion,
para posterior visto bueno de los diferentes desembolsos.

» Contribuye al control interno vy la salvaguarda de los recursos economicos, €l
procedimiento que tiene la copropiedad de recaudo de expensas comunes a través de
consignacion directa a la cuenta bancaria, cuyo titular es la AGRUPACION SANTA
LUCIA DE ALSACIA P.H., e igualmente la autorizacion de pagos a contratistas con el
aval de la persona asignada por el consejo de administracion, para tal control.
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Informe sobre Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Asi mismo informo:

La copropiedad no cuenta con empleados directos, pero para aquellos contratistas
permanentes, se ha recomendado mantener la exigencia de requerir los soportes de pago
oportuno a seguridad social v parafiscales (segun corresponda); como parte de los
documentos que se deben anexar a la factura y/o cuenta de cobro.

Se mantuvo la exigencia durante el periodo, de solictar formalizacion (aprobacion,
impresion y firma) de las actas de asamblea y de consejo de administracion.

La liquidacion y pago de la retencion en fuente fueron presentadas y canceladas de manera
oportuna, situacion que es corroborada a traves de la pagina de la Dian.

La correspondencia y demas documentos que soportan la contabilidad de la copropiedad,
se encuentran organizados (quedando pendiente el empaste de los libros de contabilidad,
como medida de conservacion).

La copropiedad en cumplimiento a Ley 1581 de 2012, debe velar por mantener los
procedimientos de habeas data, a fin de garantizar el derecho a la intimidad, al buen nombre
y la adecuada proteccion de los datos personales, el conjunto ha procurado mantener
actualizada la base de datos, en concordancia con €l libro de copropietarios, a traves de
planilla en excell y el sistema de citofonia virtual citoplus, sin embargo, la administracion
indica que el proceso no se encuentra al 100% actualizado, por falta de compromiso de
algunos copropietarios, que no suministran a tiempo la informacion.

El seguimiento que se ha realizado en los ultimos afios, a fin de que la copropiedad traslade
los recursos del fondo de imprevistos y mantenga monetiza esta reserva, en cumplimiento
al articulo 35 de la Ley 675 ha sido contemplada por la Administracion vy el Consejo de
Administracion, como lo sefiala la nota de revelacion No. 9, al cierre del afo 2024
corresponde a la suma de $136.162.868. Estos dineros son recursos de uso restringido vy
requieren de la autorizacion de la asamblea para su destinacion.

Por exigencia de norma el sistema de gestion seguridad vy salud en el trabajo (SG-S5T), se
regquiere que una vez implementado, se realice anualmente una auditoria que permita
revisar el estado en que se encuentra con miras a su actualizacion y mejora continua, asi
como el planteamiento del plan anual, asi mismo se debe cumplir con el requerimiento de
registrar antes del cierre del mes de febrero de cada afo los avances del SG-55T, segun
reguerimientos del Ministerio del trabajo, labor desarrollada por la firma ASC Consultores

SAS.
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La certificacion del funcionamiento de los ascensores y puertas eléctricas del conjunto,
estan vigentes, en concordancia con la Norma Técnica Colombiana (NTC 5926-1 y NTC
H026-3, respectivamente).

<+ El informe de gestion de la administracion y consejo de administracion guarda la debida
concordancia con lo estados financieros principales.

%+ La entidad cuenta con la correspondiente licencia para la utilizacion del software contable
sisco, dando cumplimiento a la ley 603 del afio 2000 de propiedad intelectual.

Finalmente deseo agradecer a los copropietarios la confianza depositada, considero que el
conocimiento v la experiencia, sumado al compromiso que he tenido para con la copropiedad,
contribuyen a la transparencia de los diferentes procesos.

Sin otro particular me suscribo.

/,4/,__;

RUBY ESPERANZA SOTELO
Revisora Fiscal

T.P. 99089 - T

Febrero 7 de 2025

Bogota Colombia
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Proyectos

© 2025

ARREGLO INGRESO ENTRADAS li -

El propdsito del proyecto es revitalizar las entradas de las torres, mejorando
significativamente tanto su funcionalidad como su apariencia estética.

Esta iniciativa integral abarca diversos aspectos clave de renovacion:
e Cambio de pisos interiores:
@ e Embellecimiento del aspecto exterior de cada torre
e Renovacion de pisos, paredes y compuertas del shut.

REMODELACION DE CUBIERTAS DE
SOTANOS

ARREGLO DESNIVELES FRENTE A TO
rd !
MANTENIMIENTO SUBESTACION EL |

C
=
e



acortar el tiempo de realizacion, llevando a cabo una
reunion agil, pronta y eficaz.

_________

GRACIAS....ji

N . .
) www.santaluciadealsacia.com.co
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cr.santaluciadealsacia@gmail.com

Y 314859362




